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Attraktive Dachgeschosswohnung mit
Balkon in schickem 3-Familienhaus in
bevorzugter Lage von Beuren
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Allgemein:

Objektnr. extern: KPB2520 Stand vom: 10.02.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1994
Ort: 88682 Salem Wohnflache: 68,00 m2
Anzahl Zimmer: 2,5 Anzahl Schlafzimmer: 1,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl Stellplatze: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 219.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. MwSt.

Energiepass:

Ansprechpartner:

Firma: KOSUB Immobilien e.K. Name: Michael Mayer
StralRe: Theodor-Heuss-StralRe 12 Ort: 78467 Konstanz
Telefon: +49 152 54234613 Faxnummer: +49 7531 3690695
E-Mail: anfragen.kn@kensington-international.com

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die attraktive 2,5-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss liegt in einem 1994 gebauten Mehrfamilienhaus mit drei
Wohneinheiten. Sie steht mit einer Wohnflache von ca. 68 m2 zum Verkauf und besitzt eine schone Aufteilung der
Réaume, teilweise mit hohen Decken, durch die die Dachschréagen noch besser zur Geltung kommen. Es gibt ein gro3es
Wohnzimmer mit Balkon, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, einen Abstellraum und ein Badezimmer. Dazu verfugt die
Wohnung Uiber FuBbodenheizung, die viel Komfort verspricht. Hervorragend geeignet ist sie flr Singles, Paare, Anleger
und Naturliebhaber, die etwas abseits des GroRstadttrubels in einer angenehm doérflichen Atmosphére leben méchten.
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Ein Pkw-Stellplatz (Kaufpreis: 11.000 €) und ein eigener Keller gehdren zur Wohnung dazu. Beheizt wird das Haus mit
einer neuwertigen Gasheizung und verspricht niedrige Energiekosten. Aktuell ist die Dachgeschosswohnung fiir eine
Kaltmiete von 590 Euro vermietet, mit 160 Euro Nebenkosten im Monat. Eine weitere Wohnung im 1. Obergeschoss
des Hauses steht ebenfalls zum Verkauf und lieRe sich unkompliziert zu einer Maisonette ausbauen und so mit dem
Dachgeschoss verbinden.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen AnliegerstralRe mit wenig Verkehr. Die nahere Umgebung ist von
ahnlichen Hausern gepragt, wirkt ruhig und idyllisch. Vor allem die schicke Architektur der Immobilie sticht ins Auge, mit
versetzten Bereichen und einem grof3en Spitzdach, das eine 45-Grad-Neigung zeigt. Das Haus ist mit einem groRen
und gepflegten Garten verbunden, der im hinteren Bereich liegt, wahrend zur Strae hin einige Stellplatze fir die
Bewohner vorhanden sind. Die 2,5-Zimmer-Wohnung ist Giber das Treppenhaus erreichbar und 6ffnet sich durch eine
groRRe Diele mit stilvollem Dachgebélk, Gber die sich die Raume optisch schon verteilen. Rechts befinden sich der
Abstellraum und die Kiiche, links das Bad und Schlafzimmer, geradeaus geht es ins Wohnzimmer mit dem Balkon, der
auf die Ruckseite des Hauses und den Garten zeigt.

Der Wohnbereich weist eine geraumige Flache von ca. 23,07 m2 auf und erlaubt auch den Zugang zum Balkon. Durch
breite Glastiiren und Fenster fallt viel Licht in den Raum, wahrend er gleichzeitig durch die Dachschrégen im
Holzdesign stilvoll eingerahmt ist und zum Entspannen einladt. Wunderschon sind mehrere Regale integriert, die
verteilt im Raum eine elegante Ablageflache fur Bucher und anderes bieten. Der Boden zeigt sich mit weil3en
Steinfliesen, die Wande sind von Hand verputzt. Die Gartensicht ist auch von innen zu sehen und vermittelt eine
einzigartige Idylle. Ahnlich gemiitlich ist das 15,29 m2 groRe Schlafzimmer, in dem das Dachgebélk aus Holz fiir eine
behagliche Atmosphare sorgt. Dazu sind bodentiefe Fenster vorhanden, die viel Helligkeit in den Raum bringen.

Lage:

Beuren ist eine landliche Gemeinde mit etwa 1.700 Einwohnern, die zu Salem gehdrt. Sie liegt wunderschén
eingebettet in die geschichtstrachtige Landschatt, direkt unterhalb des Schlosses Heiligenberg und der Steilstufe der
Linzgauer Berge. Gepragt ist die Gegend durch Wiesen, Weinberge und Burgen. Der Ausblick reicht bis zum Bodensee
und Alpenmassiv. Es gibt viele Wanderwege, um die Umgebung zu erkunden, zudem bieten die umliegenden Stadte
und Gemeinden zahlreiche Freizeitangebote.

Die dorfliche Atmosphéare ermdglicht das erholsame Wohnen in ruhiger Nachbarschaft. Im Ortskern liegen das
historische Rathaus, viele Fachwerkbauten und eine spatgotische Kirche. Dazu gibt es gemiitliche Restaurants und
Cafés. Das Haus liegt in einer ruhigen Anliegerstra3e. Fur den taglichen Bedarf ist eine gute Infrastruktur geboten. Es
gibt einen Netto-Markt, eine Béckerei und Apotheke. Ins Salemer Zentrum sind es etwa 5 Kilometer. Circa 160 Meter
vom Haus entfernt, liegt eine Bushaltestelle mit Fahrten nach Salem, Uberlingen, Heiligenberg und Meersburg. Der Ort
besitzt einige Pensionen, Ferienhdfe und Gasthauser, dazu einen Kindergarten und eine Grundschule. Eine
Hausarztpraxis befindet sich im nur ca. 3 km entfernten Heiligenberg.

Sonstiges:

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Bestatigung (per E-Malil, Brief, Fax oder SMS) der Inanspruchnahme
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unserer Maklertatigkeit in Textform zustande.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen ausdricklich keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben, die Angaben wurden auf lhre Richtigkeit von uns nicht Uberprift. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Virtuell inszenierte Bilder dienen ausschlief3lich zur Illustration, sind als
unverbindlich zu verstehen, sind nicht rechtlich bindend und stellen nicht den tatséchlichen Zustand der Wohnung dar.
Die im Exposé dargestellten Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen nur einen Gestaltungs- oder
Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich bindend.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach der am 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung
der Maklercourtage. Hiernach betragt die Courtage dieses Objektes fur beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer) je 3,57
% einschliellich Umsatzsteuer auf den Kaufpreis und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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