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Attraktives Mehrfamilienhaus mit
Gewerbeflache in der Bonner Innenstadt
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBON_352 Stand vom: 02.12.2024
Nutzungsart: Anlage Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1955
Ort: 53111 Bonn Wohnflache: 169,00 m?
Nutzflache: 77,00 m2 Vermietbare Flache: 246,00 m2
Grundstucksflache: 124,00 m? Anzahl Zimmer: 6,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 3,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 997.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. der gesetzl. MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2034-03-20
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1955
Wertklasse: H Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Endenergiebedarf: 265.50 kwWh/mz?/a

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Bonn Name: Roman M. Mainka
Strale: Bundeskanzlerplatz 2d Ort: 53113 Bonn
Telefon: 0228 93393533 E-Mail: roman.mainka@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Die im Jahr 1955 erbaute Immobilie verfugt Gber drei 2-Zimmer-Wohnungen im 1. - 3. OG, welche sich jeweils Uber ca.
56 m2 bzw. 57 m2 erstrecken, sowie ein wohnraumahnlich ausgebautes 4. OG von ca. 51 m2 und bieten allesamt ein
angenehmes Wohnkonzept. Die durchdachte und WG-taugliche Raumaufteilung schafft ein harmonisches Ambiente,
welches Komfort mit Gemutlichkeit vereint. Grofl3e Fensterfronten, zum Grof3teil doppel-, aber vereinzelt auch
einfachverglast, fluten die Raume mit natiirlichem Licht und sorgen fur angenehmes Wohlbefinden, wahrend die
Balkone zur Rickseite eine eigene Ruheoase in der lebhaften Umgebung bieten. Zudem verfligen alle Wohnungen
Uiber eine Wohnkiche, die zu geselligen Abenden einladt und die Attraktivitdt der Wohnungen unterstreicht.

Die leerstehende und sanierungsbediirftige Gewerbeeinheit im Erdgeschoss bietet eine erstklassige Moglichkeit flr
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und verfligt Gber eine Flache von ca. 77 m2.

Soll-Mieteinnahmen: 63.534,00 € p.a.

Sichern Sie sich lhre Investition in die Zukunft in zentraler Lage von Bonn und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Das Team von KENSINGTON Bonn freut sich tiber Ihre Kontaktaufnahme.

Lage:

Das angebotene Mehrfamilienhaus mit Gewerbeflache liegt in einer der begehrtesten City-Lagen, umgeben von
belebten Straen, charmanten Cafés, hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten und einer exzellenten Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel. Die Attraktivitat dieser Lage ist unbestreitbar — ein wahrer Hotspot fir Investitionen in die
Zukunft.

Ausstattung:

- Wohn- und Geschaftshaus

- Baujahr: 1955

- leerstehende und sanierungsbedurftige Gewerbeflache im EG (ca. 77 m?)
- 2-Zimmer-Wohnung im 1. OG (ca. 57 m?) mit Terrasse, vermietet

- 2-Zimmer-Wohnung im 2. OG (ca. 56 m2) mit Balkon, vermietet

- 2-Zimmer-Wohnung im 3. OG (ca. 56 m2) mit Balkon, leerstehend

- wohnrauméahnlich ausgebautes 4. OG (ca. 51 m2) mit Balkon

- Badezimmer mit Badewanne im 1. - 3. OG

- Badezimmer mit Dusche im 4. OG

- gro3e Fenster (zum Grof3teil doppel-, aber vereinzelt auch einfachverglast) in allen Wohnrdumen
- Gas-Zentralheizung aus 2021

- voll unterkellert

Sonstiges:
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Fir nahere Informationen zu dieser Immobilie steht Ihnen Herr Roman M. Mainka unter der Rufnummer 0228 933 935
33 gerne zur Verfligung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstéandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-bonn.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

3,57 % Kaufer-Provision (inkl. der gesetzlichen MwSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und féllig mit
notarieller Beurkundung.

Bilder

Balkon - 3. OG Wohnzimmer - 3. OG
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Wohnkiche - 3. OG Badezimmer - 3. OG

Schlafzimmer - 3. OG Diele - 3. OG
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Balkon - 4. OG Wohnzimmer - 4. OG
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Kiche - 4. OG Badezimmer - 4. OG

Schlafzimmer - 4. OG Diele - 4. OG

£/

Gewerbeeinheit
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Gewerbeeinheit Kiche - Gewerbeeinheit
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