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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KMD_385 Stand vom: 17.04.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1885
Ort: 39122 Magdeburg Wohnflache: 625,00 m2
Nutzflache: 977,00 m2 Grundstucksflache: 1.290,00 m?
Anzahl Zimmer: 17,0 Anzahl Schlafzimmer: 17,0
Anzahl Badezimmer: 7,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 4.980.000,00 € Provision: 7,14 %
Energiepass:

Jahrgang: nicht_noetig Befeuerung: Gas
Ansprechpartner:

Name: Michaela Hamel Stralle: Breiter Weg 213a
Ort: 39104 Magdeburg E-Mail: michaela.hamel@kensington-international.com
Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Eine Immobilie mit Geschichte.

Dieses wunderschone historische Gebaude aus dem Jahre 1885 weist Elemente des Eklektizismus, der
Neorenaissance und des Neobarock auf.

Im Jahre 1905 erdffnete hier ein Café. 1906 wurde das Gebaude um einen Fliigel an der Siidseite erweitert. Seitdem
handelt es sich um ein Doppelhaus. Die beiden Halften verfligen jeweils Uber einen Resalit, der von einem flachen
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Giebel bekront ist.

Von 2015 - 2018 wurde es vom neuen Eigentiimer liebevoll und umfangreich saniert. Seitdem werden in der Villa
Wohnungen und Zimmer vermietet.

Die Gewerbeeinheit (Café) im Erdgeschoss umfasst ca. 172 m2. Dartiber befinden sich zwei Wohnungen mit je 84 m2
und das teilweise ausgebaute Dachgeschoss mit einer bisherigen Flache von 90 m2. Hier erschlief3t sich jedoch noch

ein weiteres Ausbaupotenzial von ca. 145 m2 im gesamten Dachgeschoss.

Im Anbau befinden sich ebenfalls zwei Wohnungen mit je ca. 98 m2, sowie zwei weitere Zimmer im Dachgeschoss und
ein zusatzlicher Speicher. Im Keller gibt es einen Schutzbunker. Die beiden Wohnungen sind zur Zeit vermietet.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil dieser beeindruckenden Geschichte zu werden! Wir bieten lhnen hier nicht nur eine
etablierte Immobilie an, sondern auch die Méglichkeit Ihre eigenen Ideen einzubringen.

Fordern Sie noch heute einen 360-Grad-Rundgang oder einen Besichtigungstermin an und entdecken Sie das
Potenzial, das diese einzigartige Immobilie in Magdeburg zu bieten hat!

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigeren und gut erreichbaren Stadtteil, der durch seine angenehme
Wohnatmosphéare besticht. Die Umgebung ist gepréagt von einer Mischung aus Wohngebieten, Geschéften, Cafés und
Restaurants, die eine hohe Lebensqualitat bieten.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte und Fachgeschéfte, die den
taglichen Bedarf abdecken. Auch verschiedene Dienstleister, wie Friseure und Apotheken, sind in der Umgebung
ansassig, was die Erreichbarkeit von wichtigen Anlaufstellen erleichtert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien und Stral3enbahnhaltestellen
befinden sich in fuBBlaufiger Entfernung, sodass Sie schnell und bequem in die Innenstadt oder zu anderen Stadtteilen
gelangen kdnnen. Dies macht die Lage besonders attraktiv fur Pendler und Menschen, die auf 6ffentliche
Verkehrsmittel angewiesen sind.

Fir Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten. Parks und Grunflachen laden zu Spaziergdngen

und sportlichen Aktivitaten im Freien ein. Zudem gibt es in der N&he kulturelle Einrichtungen, wie Museen und Theater,
die das kulturelle Leben der Stadt bereichern.

Ausstattung:

- denkmalgeschitzte Immobilie
- Grundstucksflache 1.290 m?
- Wohnflache ca. 453 m?
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- Gewerbeflache ca. 172 m?

- Nutzflache ca. 352 m?

- Dachhaut erneuert im Jahr 2015

- Gasheizung Remeha von 2015

- 500 | Warmwasserspeicher

- zwei funktionstiichtige Kamine

- Holzfenster von 2016 im wilhelminischem Stil (im DG noch originale Holz-Doppelfenster)
- Deckenhdhe 3,60 m

- Elektrik und Wasserleitungen neu im Jahr 2015/2016

- Echtholzb6den, sowie Fliesen im EG

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu dieser Liegenschaft steht Ihnen Frau Michaela Hamel unter der Mobilfunknummer 01578
5081511 gerne zur Verfigung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei Ihrer Anfrage, Ihre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie Ihre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-magdeburg.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben.

Bilder

Vorderansicht von oben bearbeitet AuBenansicht
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Targriff

Terassenaufgang
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AuRenansicht Eingang von Terasse
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Saal - Café

Ausgang zur Terasse
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groRBer Saal im EG groRRer Saal Café
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Treppenflur

Kiche vom Café
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Eingangstir Whg. OG rechts Wohnung OG links
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Wohnzimmer OG links Bad OG links
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Kiche OG links

Kiche OG rechts Bad OG rechts
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Zeichnung 1 Zeichnung
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