|
KENSINGTON"

Finest Properties International

Eine Wohn-Oase im Naturgarten (mit
Bauland)
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRW_310 Stand vom: 26.02.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2021
Ort: 28844 Weyhe Wohnflache: 124,79 m?
Grundstucksflache: 10.593,00 m? Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl Stellplatze: 3,0 Zustand: Neuwertig
Preise:

Provision3,57%Kaufer-Provision (inkl. 19 % ges. MwSt.)

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2035-01-20
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2021
Wertklasse: C Befeuerung: Gas, Solar
Priméarer Energietrager: GAS Endenergiebedarf: 96.00 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Rotenburg GmbH Name: Paulina Mikolajczuk
Strale: Harburger Stral3e 8 Ort: 27356 Rotenburg (Wimme)
Telefon: 0170 680 4669 E-Maibpaulina.mikolajczuk@kensington-international.com
Infrastruktur:

Autobahn A: 7 km OPNV-Haltestelle in : 2 km
Fernbahnhof in : 3 km Flughafen in : 11 km
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Objektbeschreibung:

Sie lieben den Charme eines Fachwerkhauses, mdchten aber nicht auf die Vorteile eines energieeffizienten Neubaus
verzichten?

Hier erwartet Sie das perfekte Gesamtpaket: traditionelles Fachwerk mit dem modernen A+ Standard eines
Niedrigenergiehauses.

Lange suchte die Familie nach einem Grundstuck, das Platz fur ihr Traumhaus und die Moglichkeit zur Pferdehaltung
bietet — hier wurde beides vereint!

Mit seiner einzigartigen Bauweise hebt sich das Haus deutlich in der Nachbarschaft ab. Die Kombination aus
erneuerbaren Energien und naturlichen Baustoffen wie Lehm sorgt fir minimalen Energieverbrauch.

Es gibt wirklich viel zu entdecken und einen Teil davon wollen wir jetzt kennen lernen.

Der Eingangsbereich ist offen gestaltet und bietet geniigend Platz fir Garderobe und Schuhschranke, von hier geht es
rechts ins Gaste-WC mit Dusche und Fenster. Der grof3ziigige Wohnbereich bietet Platz fur einen groRen Esstisch und
eine gemutliche Wohnecke. Direkt angrenzend liegt die offene Kiiche mit Hauswirtschaftsraum. Bodentiefe Fenster
schaffen eine lichtdurchflutete, harmonische Verbindung zum Garten — besonders im Sommer ein Traum!

Eine Massivholztreppe fihrt ins Dachgeschoss mit offener Galerie. Drei gleich gro3e Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmaéglichkeiten. Das Tageslichtbad mit Fubodenheizung, Badewanne und Dusche rundet den Komfort ab.

Die Haltung von zwei Pferden oder bis zu drei Ponys ist genehmigt. Ein neuer Stall, Heulager und befestigter Paddock
bieten optimale Bedingungen fur Ihre Tiere.

Der naturbelassene Garten verwandelt sich im Frihling und Sommer in ein farbenfrohes Paradies. Dank
Auszeichnungen und Forderungen durch die Gemeinde ist dieses Grundstiick ein echtes Juwel.

Neugierig geworden?

Bitte fordern Sie das Exposé an, erst dann kann ein Besichtigungstermin vereinbart werden.
Ich freue mich auf lhre Anfrage.

Lage:

Die Gemeinde Weyhe liegt stdlich von Bremen und z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen in der Region.

Der Ort verbindet l&ndliche Idylle mit der Nahe zur GroR3stadt und bietet eine hervorragende Infrastruktur, die sowohl
Familien als auch Pendler anspricht.

Weyhe profitiert von einer exzellenten Verkehrsanbindung.

Dank der Autobahnen Al und A28 sowie des Bahnhofs Weyhe ist Bremen in ca. 20 Minuten erreichbar. Auch
Busverbindungen sind vorhanden.

In Weyhe stehen Ihnen samtliche Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs zur Verfiigung.
Daruiber hinaus laden Fachgeschéafte und Wochenmarkte zu einem entspannten Einkaufserlebnis ein.
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Fur Familien mit Kindern bietet Weyhe eine groRe Auswahl an Kitas, Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen.
Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig: Sportvereine, ein Freibad, Reitstélle und zahlreiche Grinflachen wie der
Erholungspark ,Sudweyher See* bieten Raum fir Entspannung und Aktivitaten.

Insgesamt bietet Weyhe eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und attraktiver
Freizeitgestaltung.

Wohnen in griner und naturnaher Umgebung, die zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Outdoor-Aktivitaten einladt.
Gleichzeitig sind kulturelle Angebote und Restaurants in Weyhe sowie das pulsierende Stadtleben von Bremen nur
einen Katzensprung entfernt.

Ausstattung:

Fachwerkhaus in Holzrahmenbauweise

- Baujahr 2021

- Wohnflache ca. 124,7 m2

- Grundstucksflache ca. 10.593 m?

(aufgeteilt in ein Grundstiicke mit dem Wohnhaus, ein Grundstiicke mit potentiellem Bauland und ein Grundstiicke mit
der Weideflache)

- insgesamt 4 Zimmer

inklusive groR3ziigigem Wohn- Essbereich mit offener Kiiche
- Géaste-WC mit Fenster

- Einbaukiche MaRanfertigung

- Hauswirtschaftsraum

- 3 Zimmer im Dachgeschoss

- Tageslicht Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- zwei Terrassen

- offen gestalteter Naturgarten

- zwei Stélle und Uberdachter Heuplatz
- befestigter Paddock und groRe Weide
- Mistplatz

- mindestens 3 Stellplatze auf dem Grundstuick
Neugierig geworden?

Bitte fordern Sie das Exposé an, erst dann kann ein Besichtigungstermin vereinbart werden.
Ich freue mich auf lhre Anfrage.

Sonstiges:
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Fir néhere Informationen zu dieser Liegenschaft stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
Herzliche Grif3e, Paulina Mikolajczuk

Um Verzogerungen bei der Zusendung des Exposés zu vermeiden, geben Sie bei lhrer Anfrage bitte lhre vollstandige
Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse an.

Weitere interessante Angebote finden Sie unter:
www.kensington-rotenburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und damit unabhéngige Immobilienmakler ist ein rechtlich
selbstandiges Unternehmen bzw. handelt eigenverantwortlich.

3,57 % Kaufer-Provision (inkl. Der gesetzlichen MwSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig mit
notarieller Beurkundung.

Bilder

Erdgeschoss Dachgeschoss
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Wohn- Essbereich

Der Energieausweis

Wohnzimmer Galerie

Galerie Badezimmer Obergeschoss
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Zimmer 1 Zimmer 2

Heulager und Stélle Stall 1




"Frihlingsaussichten”
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