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und mehr
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRW_296 Stand vom: 10.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1975
Ort: 28307 Bremen / Alt Osterholz Wohnflache: 294,06 m2
Grundstucksflache: 1.031,00 m2 Anzahl Zimmer: 9,0
Anzahl Schlafzimmer: 7,0 Anzahl Badezimmer: 3,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 3,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 649.000,00 € Provisioni,79%Kaufer-Provision (inkl. 19 % ges. MwSt.)
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2033-08-23
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1975
Wertklasse: D Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Endenergiebedarf: 126.20 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Rotenburg GmbH Name: Paulina Mikolajczuk
Strale: Harburger Stral3e 8 Ort: 27356 Rotenburg (Wimme)
Telefon: 0170 680 4669 E-Maibpaulina.mikolajczuk@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Dieses wunderschéne Haus in Alt Osterholz wurde von den Eigentiimern energetisch modernisiert und sehr
geschmackvoll umgestaltet. Es bietet ohne weitere UmbaumaRnahmen Platz fur bis zu zwei Familien, da Erd- und
Dachgeschoss uber einen grofl3zuigigen Eingangsbereich separat zu erreichen sind.

Sollte man es als Einfamilienhaus nutzen wollen, misste man nicht einmal in diesem Bereich etwas verandern.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein schones Wohnzimmer mit Kamin, ein grol3es Arbeitszimmer,
eine Nolte-Einbauktiche, ein Gaste-WC und ein Tageslicht-Bad.

Im Dachgeschoss befinden sich insgesamt drei Schlafzimmer, ein dlteres Tageslichtbad und eine Kiiche sowie ein
modernisiertes Gaste-WC.

Das Untergeschoss bietet neben der vorhandenen Doppelgarage diverse weitere Highlights wie z.B. eine weitere
Option fir einen Wohnraum.

Sie sind neugierig geworden?
Nahere Informationen erhalten Sie mit dem Exposé.

Ich freue mich auf lhre Anfrage

Herzliche GriRe, Paulina Mikolajczuk
Telefonnummer: 0170 - 680 4669

Lage:

Alt Osterholz ist ein lebendiger und dynamischer Stadtteil Bremens mit vielen Facetten, den die Menschen wegen
seines ursprunglichen und dérflichen Charmes schatzen.

Die Nachbarschaft, in dem sich dieses schone Haus befindet, ist gepragt von charmanten Fachwerkhausern, kleinen
Geschéften und gastronomischen Betrieben.

Die nahe gelegene Osterholzer Heerstral3e verbindet das landlich gepragte Osterholz mit dem urbanen Umfeld der
angrenzenden Stadtteile und ist eine wichtige Verkehrsader in Richtung Innenstadt, dem beliebten Einkaufsparadies
am Weserpark und dem Bremer Kreuz.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut.

Die Bebauung ist sehr vielfaltig.
Von kleinen Einzelhandelsgeschéften tiber diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs bis hin zu Arzten und Schulen ist

alles direkt oder in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Charakteristisch flir diesen Stadtteil sind die vielen Grunflachen und Parks, die eine willkommene Abwechslung zum
Stadtleben bieten.
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Ausstattung:

Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten, auch als Einfamilienhaus nutzbar
- Baujahr 1975
- Wohn- Nutzflache EG und OG ca. 293 m?

Ergeschoss mit einer Wohnflache von 157 m?
- Wohn- Essbereich mit Kamin

- 3 Schlafzimmern

- Einbauktche aus ca. 2013

- Vollbadezimmer en Suite

- Gaste-WC

Dachgeschoss mit einer Wohnfléache von ca. 122 m? (vermietet)
- Wohn- Essbereich

- 3 Zimmer

- Badezimmer

- Gaste-WC

Keller mit einer Nutzflache von ca. 115 m?

- Hobbyraum mit FuRbodenheizung

- Duschbadezimmer aus 2021 mit Ful3bodenheizung
- separates WC

- Waschkiiche

- Doppelgarage

- Stellplatz

- diverse Abstellflachen

Sie sind neugierig geworden?
Néahere Informationen erhalten Sie mit dem Exposé.
Ich freue mich auf lhre Anfrage

Herzliche GriRe, Paulina Mikolajczuk
Telefonnummer: 0170 - 680 4669

Sonstiges:

Um Verzogerungen bei der Zusendung des Exposés zu dieser Liegenschaft zu vermeiden, bitte ich Sie, bei lhrer
Anfrage lhre vollstdndige Anschrift, Telefonnummer sowie Ihre E-Mail-Adresse anzugeben.

Weitere interessante Immobilienangebote finden Sie unter
www.kensington-rotenburg.com



Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen des Auftraggebers. Fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Gewahr Gibernommen.

Im Falle eines Kaufes verpflichtet sich der Kaufer zur Zahlung einer Kauferprovision in Héhe von 1,79 % (inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer) des notariell beurkundeten Kaufpreises.

Die Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und damit unabhéngige Immobilienmakler ist ein rechtlich
selbstandiges Unternehmen bzw. handelt eigenverantwortlich.
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Der Energieausweis Kellergeschoss
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Kaminzimmer

Mgy
L
)
It
)
o
2]
(=)
c
©
=)
=
L

Fluransicht

Wohnzimmer

Garten

Kiche
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Salle de Bain Gaste WC

Terrasse Badezimmer Keller

717



