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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KOL_167 Stand vom: 04.04.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1993
Ort: 26125 Oldenburg / Ofenerdiek Wohnflache: 108,00 m?
Nutzflache: 20,00 mz Etage: 1
Anzahl Zimmer: 4,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl Stellplatze: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 319.000,00 € Hausgeld: 268,00 €
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-03-01
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1993
Wertklasse: E Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 133.00 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Oldenburg GmbH Name: Nils Schulze
Strale: Am Rickmers Park 10 Ort: 28359 Bremen
E-Mail: oldenburg@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Sie suchen nach einer reprasentativen Wohnung und mégen den offenen Wohnstil, dann heif3e ich Sie herzlich
willkommen in dieser Dachgeschosswohnung tiber zwei Etagen in einem 1993 erbauten Mehrfamilienhaus mit 5
Parteien.

Insgesamt verfugt diese Wohnung tber ca. 108 m2 Wohnflache, die fiir zwei Schlafzimmer, zwei Bader, einem
Homeoffice und einen grof3ziigigen Wohn-, Essbereich samt Kiiche Platz bieten. AuRerdem bietet Ihnen diese
Wohnung eine Empore mit tollem Blick in das drunterliegende Wohnzimmer.

Diese Wohnung wird lhnen provisionsfrei angeboten.

Nahere und weitere Informationen sowie das Exposé erhalten Sie auf Anfrage.

Lage:

Ofenerdiek ist ein lebendiger Stadtteil in Oldenburg, gelegen im Nordwesten der Stadt. Diese beschauliche Gegend
zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohngebieten, Grunflachen und einigen Geschéften aus.

Ofenerdiek erstreckt sich sanft hiigelig und ist von vielen griinen Oasen durchzogen. Die Wohnviertel sind gepréagt von
Einfamilienhausern, Reihenh&ausern und kleinen Mehrfamilienhausern. Die StraRen sind von alten Baumen gesaumt.

Ein zentraler Punkt in Ofenerdiek ist der Marktplatz, der als Treffpunkt fir Anwohner dient. Hier finden regelmaRig
Wochenmarkte statt, auf denen frische Lebensmittel und lokale Produkte angeboten werden. In der Umgebung des
Marktplatzes befinden sich auch einige Cafés und Geschéafte, die das tagliche Leben bereichern.

Ofenerdiek bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, sodass Bewohner problemlos in die Innenstadt
von Oldenburg gelangen kénnen. Die StraRen sind gut gepflegt, und Fahrradwege ermdglichen eine umweltfreundliche
Fortbewegung. Hervorzuheben sind hier die "Ammerlandroute” und die Nahe zum "Swarte-Moor-See".

Der nahegelegene Stadtpark ist ein beliebter Ort zum Spazierengehen, Joggen oder Picknicken.

Ofenerdiek zeichnet sich durch sein angenehmes und ruhiges Lebensumfeld aus, wéahrend er gleichzeitig die

Annehmlichkeiten einer Grof3stadt in greifbarer Nahe hat. Die freundliche Gemeinschaft und die griine Umgebung
machen diesen Stadtteil zu einem attraktiven Ort zum Wohnen und Leben in Oldenburg.

Ausstattung:

- Keine Kauferprovision

- ca. 108 m2 Wohnflache

- ca. 20 m2 Nutzflache

- ca. 714 m2 grof3en Grundsticksflache
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- Neue Heizungstherme aus 2022

- offene Raumgestaltung

- zwei Schlafzimmer

- zwei Tageslichtbader

- doppelt verglaste Holzfenster

- 4 Fach Veluxfensterelemente in Essbereich und Kiiche
- Beschattung zur Sonnenseite vorhanden

- diverse Glastlren sorgen fUr eine helle Atmosphéare

- Einbauktiche aus Echtholz

- Echtholz-Stébchenparkett in weiten Teilen der Wohnung

Sonstiges:

Fir néhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht Ihnen Herr Nils Schulze unter der Telefonnummer: +49 152
0756 1102 gerne zur Verfugung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstéandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie unter https://kensington-oldenburg.de/nils-schulze oder auf
www.kensington-oldenburg.com.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben.
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