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Einzigartiges Grundstick mit
angrenzendem Ackerland -
Naturverbundenheit und urbaner Charme
vereint

GRUNDSTUCK

ZU VERKAUFEN
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBP_515 Stand vom: 06.03.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Grundsttick (Gemischt) Ort: 13051 Berlin / Malchow
Grundstucksflache: 5.627,00 m? Bebaubar nach: 34 Nachbarschaft
Preise:

Kaufpreis: 395.000,00 € Provision: 7,14% inkl. 19% MwSt.
Energiepass:

Jahrgang: ohne

Ansprechpartner:

Name: Marie Banach Stralle: Wollankstraf3e 135
Ort: 13187 Berlin Telefon: +49 30 530 161 30
E-Mail: pankow@kensington-international.com

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Dieses herausragende Grundstick in Berlin-Malchow bietet eine seltene und einzigartige Gelegenheit, in einer der
ruhigeren und dennoch gut angebundenen Ecken Berlins zu leben und zu investieren. Die Kombination aus einem
grofRzligigen Baugrundstiick und angrenzendem Ackerland eréffnet vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten und schafft eine
ideale Balance zwischen landlichem Charme und stadtischer Nahe.

Das Grundstiick selbst Giberzeugt durch seine grof3zligige Flache, die sich hervorragend fur den Bau eines exklusiven
Wohnhauses eignet. Hier kénnen Sie lhren Traum von einem Eigenheim verwirklichen — sei es ein modernes
Familienhaus mit viel Platz im Garten oder einer ansprechende Gewerbeeinheit, die den Charakter der Umgebung
aufgreift. Besonders hervorzuheben ist das angrenzende Ackerland, das das Grundstiick zusatzlich wertvoll macht.
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Diese Flache bietet zahlreiche Mdéglichkeiten zur landwirtschaftlichen Nutzung oder als Erweiterung des Gartens,
sodass Sie |hre eigenen Obst- und Gemiisegarten anlegen oder sogar eine nachhaltige Landwirtschaft betreiben
kdnnen.

Das Ackerland zeichnet sich durch eine gute Bodenqualitat aus, die fur verschiedene Arten der Bewirtschaftung
geeignet ist. Ob flr den Anbau von Nutzpflanzen, als Weideflache oder fir ein kleines landwirtschaftliches Projekt —
das Land bietet beste Voraussetzungen fir die Verwirklichung Ihrer Ideen. Dank der ruhigen Lage und der dennoch
optimalen Verkehrsanbindung zu Berlin kénnten Sie das Grundstiick auch gewinnbringend fur gewerbliche Zwecke
nutzen, etwa fir die Errichtung von landwirtschaftlichen Nebengebauden oder fiir kleine Freizeitangebote, die sowohl
bei Anwohnern als auch bei Besuchern der Region sehr gefragt sind.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und verwirklichen Sie lhre Visionen auf diesem besonderen Grundstick in
Berlin-Malchow!

Art und Umfang des Bauvorhabens sind im Rahmen eines Bauantrages mit den Behérden zu klaren.

Lage:

Malchow ist ein historischer Ortsteil im Bezirk Pankow von Berlin und besticht durch seine idyllische Lage und seinen
landlichen Charme. Der Ort liegt im Nordosten Berlins und hat sich tiber die Jahre von einem kleinen Fischerdorf zu
einem charmanten Wohnviertel entwickelt. Malchow grenzt an den Malchower See, der fir zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten wie Angeln, Segeln oder Spaziergange entlang des Ufers bekannt ist.

Die Geschichte von Malchow reicht bis ins Mittelalter zurtick. Erste urkundliche Erwédhnungen des Ortes stammen aus
dem 13. Jahrhundert. Im Laufe der Jahrhunderte hat sich Malchow von einem bauerlich gepragten Dorf zu einem Teil
der Hauptstadt entwickelt, behielt jedoch viele seiner landlichen Eigenschaften bei. Ein markantes Wahrzeichen ist die
Dorfkirche, die ein beliebtes Ziel flir Besucher ist.

Ein weiteres Highlight von Malchow ist die gute Anbindung an das Berliner Verkehrsnetz. Trotz der Nahe zur Stadtmitte
hat der Ortsteil eine ruhige und entspannte Atmosphéare, was ihn besonders fur Familien und Naturliebhaber attraktiv
macht. Hier kann man dem Trubel der Gro3stadt entkommen und gleichzeitig die Vorziige der Hauptstadt geniel3en.

Die Wohngegend zeichnet sich durch eine Mischung aus modernen Einfamilienhdusern und historischen Gebauden
aus. Zudem gibt es hier zahlreiche Grinflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen, die das Bild von Malchow
prégen. Der Ortsteil ist besonders bei Menschen beliebt, die das Leben in der Natur mit der Nahe zu den urbanen
Annehmlichkeiten Berlins kombinieren mdchten.

Ob man hier wohnt oder einfach nur einen Ausflug macht — Malchow bietet eine charmante Mischung aus Tradition und
Moderne, Natur und Stadtleben.

Ausstattung:
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KEY FACTS

- GrundstuicksgroRe gesamt: ca. 5.627 mz

- GrundstuicksgréRe Bauland abzgl. Ackerflache: ca. 950 m?2

-GFzZ0,4

- zentrale und griine Lage

- bebaubar mit einem Einfamilienhaus oder Gewerbeeinheit

- beschrankte personliche Dienstbarkeit

- Bebaubarkeit richtet sich nach §34 BauGB ("Nachbarschaftsbebauung"”)

Art und Umfang des Bauvorhabens sind im Rahmen eines Bauantrages mit den Behorden zu klaren.

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten. Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 7,14 % auf den Kaufpreis,
einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamen notariellem Kaufvertrag verdient und fallig.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.com sowie auf
www.kensington-international.com

Eigentiimern bieten wir eine kostenlose Einwertung lhrer Immobilie an.

Bilder

Grundsttick Drohnenaufnahme
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Grundsttick - Skizze
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ERMITTLUNG

Wie viel ist Ihre Immobilie wert?
Jetzt kostenlos bewerten lassen!

www.bewerte-deine-immo.de

KENSINGTON’

operties in
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