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Erstbezug - Neubau-Doppelhaushalfte in
Emden/ Borssum
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KOL_224 Stand vom: 29.05.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2024
Ort: 26725 Emden Wohnflache: 181,00 m?
Vermietbare Flache: 181,00 m? Grundstucksflache: 355,00 m2
Anzahl Zimmer: 6,0 Anzahl Schlafzimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Erstbezug
Preise:

Kaufpreis: 449.000,00 € Provision: Kéauferprovision: 2,975% inkl. 19% MwsSt.
Energiepass:

Befeuerung: Erdwéarme

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Oldenburg GmbH Name: Nils Schulze
Strale: Am Rickmers Park 10 Ort: 28359 Bremen
E-Mail: oldenburg@kensington-international.com

Infrastruktur:

215



Objektbeschreibung:

Sie suchen nach einem Neubau mit exklusiver Ausstattung? Dann heil3e ich Sie herzlich willkommen in dieser
Doppelhaushalte inmitten einer sehr ruhigen Umgebung in Emden - Borssum.

Diese einzigartige Gelegenheit wird von uns zu einem Angebotspreis von 449.000,00 € angeboten.

Wer das moderne energiesparende Wohnen mit exklusiver Ausstattung winscht, ist hier genau richtig. Der
Energiestandard KFW55 spricht flr sich und sorgt fir geringe monatliche Unterhaltungskosten.

Die Wohnflache von ca. 181 m? verteilt sich auf insgesamt zwei Vollgeschosse den Dachboden und die Terrasse.

Im Erdgeschoss befinden sich der groRe Wohn-Essbereich mit Kiiche, einem Abstellraum sowie das Gaste-WC. Uber
den Wohn-Essbereich gelangen Sie auf lhre Terrasse.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt vier Raume, drei Zimmer kénnen als Schlafzimmer oder
Homeofficearbeitsplatz genutzt werden.AuRerdem befindet sich auf dieser Ebene das Tageslichtbadezimmer,

ausgestattet mit modernen Armaturen.

Im ausgebauten Dachboden kénnen Sie z. B. ein Gastezimmer, ein Kinderzimmer und einen weiteren Abstellraum
einrichten.

lhren PKW parken Sie bequem unter lhrem Carport direkt auf dem Grundstiick.

Gerne gehen wir auf Ihre individuellen Winsche nach Vereinbarung ein und berticksichtigen diese wéhrend der
Fertigstellung.

Lage:

Emden - Borssum besticht durch seine ruhige, familienfreundliche Lage in einer gepflegten Wohngegend. Die
hervorragende Infrastruktur, die Nahe zu Bildungseinrichtungen und die gute Verkehrsanbindung an die Autobahn A31
machen diesen Standort besonders attraktiv.

Die vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sowie die naturnahe Umgebung tragen zusatzlich zu einer hohen

Lebensqualitat bei und machen diese Adresse zu einem idealen Wohnort fir Menschen, die eine harmonische
Kombination aus Stadtleben und Naturnahe suchen.

Ausstattung:

- Baujahr 2024
- Wohnflache ca. 181 m2
- Grundstucksflache ca. 355 m?
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- Massive Bauweise

- Bodenbelag: Fliesen 80cm x 80cm in anthrazit (Villeroy & Boch)
- Innenwénde: Grauputz - glatt gespachtelt/ in weil3 gestrichen
- WeiRe CPL-Innenturen

- Fenster: 3 -Fach verglast

- Elektrische AuRRenrolladen

- FuBbodenheizung in gesamten Haus (individuell steuerbar)

- Warmeerzeugung: Erdwarmepumpe

- Frostsichere Wasser-AulRenzapfstelle

- Terrasse

- Carport

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Herr Nils Schulze unter der Telefonnummer: +49 152

0756 1102 gerne zur Verfugung.

Weitere interessante Angebote finden Sie unter https://kensington-oldenburg.de/nils-schulze oder auf

www.kensington-oldenburg.de.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfliigung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskraftig geschlossenem Kaufvertrag Giber unsere Partnerin — RHD
Rechnungsstelle AG — in Rechnung gestellt. Die Maklerprovision ist i.d.R. 30 Tage nach notariellem

Beurkundungstermin zur Zahlung fallig.
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