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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBR_881 Stand vom: 28.10.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1973
Ort: 28355 Bremen / Oberneuland Wohnflache: 277,75 m2
Nutzflache: 136,09 m? Grundstucksflache: 1.393,00 m?
Anzahl Zimmer: 11,0 Anzahl Schlafzimmer: 6,0
Anzahl Badezimmer: 3,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Preise:

Kaufpreis: 779.000,00 € Provision: 2,975
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2034-09-30
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1973
Wertklasse: F Befeuerung: Oel
Priméarer Energietrager: OEL Endenergiebedarf: 181.00 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Immobilien GmbH Name: Tobias Lachmann
Strale: Dobbenweg 11 Ort: 28203 Bremen
Telefon: +49 421 22 3364 10 Faxnummer: 0421223364 11
E-Mail: tobias.lachmann@kensington-international.com WWW: www.kensington-bremen.com

Infrastruktur:

219



Objektbeschreibung:

Eine wahre Oase der Ruhe und Erholung bietet dieses gro3ziigige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1973.

Auf einem ca. 1.393 m?2 grof3en Grundstick befindet sich diese beeindruckende Immobilie, die mit einer Wohnflache
von ca. 277 m2 und insgesamt 11 Zimmern viel Platz fir eine grof3e Familie oder individuelle Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Drei Bader sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fur héchsten Komfort und Flexibilitéat im Alltag.

Im Erdgeschoss befinden sich 7 Wohnraume, 2 Bader und ein Gaste-WC sowie ein wunderschéner Kamin im
Wohnzimmer. Das Elternschlafzimmer verfligt Gber eine Ankleide und ein Bad en suite, die beiden Kinderzimmer teilen
sich ein Bad. Das Haus ist mit einer grof3ztigigen Einbauktiche ausgestattet. Die herrliche, nach Sidwesten
ausgerichtete Terrasse bietet viele Sonnenstunden und Erholung im Freien.

Das Dachgeschoss wurde seinerzeit fur die Kinder ausgebaut und wurde von diesen genutzt. Es verfugt Uber 4
Wohnréaume, 1 Bad und eine Kochnische. Au3erdem gibt es genligend Abstellraum.

Zusatzlich ist das Haus nahezu vollstandig unterkellert, was noch mehr Stauraum und Nutzflache bietet.

Die StralRe am Grundstuck ist eine Privatstral3e, die zum Grundsttick gehort.

Im Umkreis von 5-10 Minuten befinden sich diverse Restaurants, Einkaufsmdglichkeiten (Edeka), Kindergarten,
Grundschule, Gymnasium und Sportmdglichkeiten sowie der Bahnhof Oberneuland (weniger als 2 km entfernt). Auch
die Natur ist direkt vor der Tur, wie der Deich, verschiedene Parks wie Hépkens Ruh oder der Golfclub Oberneuland.
Diese Immobilie in der attraktiven Lage Bremen/Oberneuland bietet lhnen den perfekten Riickzugsort und das ideale

Umfeld, um lhr neues Zuhause nach lhren Vorstellungen zu gestalten.

Lassen Sie sich dieses aul3ergewdhnliche Angebot nicht entgehen!

Lage:

Das Einfamilienhaus befindet sich in dem begehrten Stadtteil Oberneuland. Diese exklusive Wohngegend zeichnet sich
durch ihre ruhige und griine Umgebung aus, die sowohl Familien als auch anspruchsvolle Einzelpersonen anspricht.
Oberneuland liegt im Nordosten Bremens und ist bekannt fir seine préachtigen Villen, weitlaufigen Géarten und eine
exzellente Anbindung an das Stadtzentrum.

In unmittelbarer Nahe zur Immobilie finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, renommierte Schulen und
Kindergarten sowie diverse Freizeit- und Sporteinrichtungen. Die gute Verkehrsanbindung, insbesondere durch die
nahegelegene Autobahn und den &ffentlichen Nahverkehr, ermdglicht eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des
Bremer Zentrums und der umliegenden Regionen.

Geniel3en Sie die Kombination aus urbanem Komfort und naturnaher Idylle, die Oberneuland bietet. Mit ausgedehnten

Grunflachen, gepflegten Parkanlagen und historischen Landhausern vermittelt diese Lage ein einzigartiges
Wohnerlebnis, das hohe Lebensqualitat und Ruhe vereint.
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Ausstattung:

» Wohnflache: ca. 277 m?
 davon im Erdgeschoss: ca. 181 m2
» davon im Obergeschoss: ca. 95 m2*

» Grundstlicksgrof3e: ca. 1.393 m?

* Freistehendes Einfamilienhaus

» Kamin

» 2 Badezimmer im EG

» Separates Gaste-WC im EG

» 1Badezimmer im OG

* Einbauktiche im EG

* Pantrykiiche im DG

* VVoll unterkellert (mit Tageslichtfenstern)

+ Ol-Heizung aus 1994

» GrofRe Terrasse

» GroRziigiger Garten

» GroR3zuigige Auffahrt mit Garage

* Privatstralle

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Herr Tobias Lachmann unter der Mobilfunknummer 0151 -
250 31 075 gerne zur Verfiigung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei Ihrer Anfrage, Ihre
vollstéandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-bremen.com

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewabhr fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben.

*Die Frage der Baugenehmigung firr die Flache im Obergeschoss ist derzeit noch in Priifung. Allerdings kann auf Basis
einer ersten Einschatzung angenommen werden, dass eine Genehmigung vorliegt oder eine Nachgenehmigung
moglich ist, bemesse an den umliegenden Gebéaude.

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskréftig geschlossenem Kaufvertrag tiber unsere Partnerin — RHD

Rechnungsstelle AG — in Rechnung gestellt. Die Maklerprovision ist i.d.R. 30 Tage nach Beurkundungstermin zur
Zahlung fallig.
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Blrozimmer Esszimmer

Flur

Blick ins Schlazimmer Ankleidezimmer
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Schlafzimmer Bad

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2

Badezimmer Kinder Flur
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Zimmer (OG) Zimmer (OG)

NGTON

Zimmer (OG) Bad (OG)

Zimmer (OG) Keller

KENSINGTON KENSINGTON
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Keller Keller

KENSINGTON

Erdgeschoss Dachgeschoss
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