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Freiwerdende Terrassenwohnung mit
Carport in der gefragten Radolfzeller
Wohnlage ,, Weinburg*
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Allgemein:

Objektnr. extern: KPB2521 Stand vom: 12.03.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1967
Ort: 78315 Radolfzell am Bodensee Verfugbar ab: kurzfristig frei
Wohnflache: 79,68 m2 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 295.500,00 € Hausgeld: 308,00 €
Provision: 2,98 % inkl. MwSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2028-08-30
Jahrgang: 2014 Wertklasse: C
Priméarer Energietrager: OEL Energieverbrauchkennwert: 88.00 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: KOSUB Immobilien e.K. Name: Mathias Kosub
Strale: Theodor-Heuss-StralRe 12 Ort: 78467 Konstanz
Telefon: +49 7531 3690696 Faxnummer: +49 7531 3690695
E-Mail: konstanz@kensington-international.com WWW: www.kensington-bodensee.com
Infrastruktur:

Autobahn A: 6 km OPNV-Haltestelle in : 1km
Fernbahnhof in : 1 km Flughafen in : 61 km
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Objektbeschreibung:

Die zum Verkauf stehende 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines 1967 gebauten 8-Familienhauses
im attraktiven und gefragten Wohngebiet ,Weinburg” in Radolfzell. Sie weist eine Wohnflache von ca. 79,68 m2 auf,
besitzt eine grofRe Terrasse und eine gute Raumaufteilung mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad und
separater Kiiche. 2012 wurde im Haus eine neue Ol-Zentralheizung verbaut. 2017 wurde in der Wohnung das
Badezimmer vollstdndig modernisiert, zudem wurden bereits sémtliche Boden erneuert und die Fenster auf der
Wetterseite. Zur Wohnung gehéren ein Keller und ein Carport (Kaufpreis: 17.500 €). Ferner verfligt das Haus tber eine
Waschkiiche. Das Hausgeld betragt aktuell 308 Euro, zuziglich einer Einzahlung von 72 Euro in die Ricklagen.
Perfekt geeignet ist die Immobilie fiir Singles, Paare, kleine Familien und Anleger. Momentan wird sie von den
Eigentiimern bewohnt und kann kurzfristig bezugsfrei tlbernommen werden.

Das Mehrfamilienhaus mit weiRer Fassade liegt glinstig zwischen ahnlich konzipierten Hausern und weitlaufigen
Rasenflachen. Es wird Uber das Untergeschoss betreten, das auf der Hohe der Straf3e liegt, wo sich auch die Carports
befinden. Durch die das Haus umgebende und etwas hoher liegende Rasenflache entsteht eine idyllische Abgrenzung
zur Straf3e. Dadurch bietet auch die eigene Terrasse viel Privatsphéare, da sie erhdht Uber der Strae und den Carports
liegt. Das Haus verlauft Giber insgesamt drei Stockwerke, mit drei Wohnungen im Erdgeschoss, drei im Obergeschoss
und zwei im Dachgeschoss. Die Architektur des Hauses ist recht modern und ansprechend. Zur
Eigentumergemeinschaft gehdrt auch noch ein in zweiter Reihe liegendes 6-Familiemhaus, die beiden Gebaude liegen
auf einem 2020 m2 grofRen Grundsttick.

Die Wohnung ist hell und freundlich. Die groRRe Diele 6ffnet sich mit dem Zugang zu den einzelnen Wohnbereichen und
erlaubt bei Bedarf auch das Aufstellen von Pflanzen, einer Garderobe oder einem Spiegelschrank. Links liegt das
gerdumige Wohnzimmer mit Terrassenzugang, rechts das Schlaf- und Kinderzimmer. Bad und Kiiche befinden sich
gunstig dazwischen, um von allen Bereichen leicht erreichbar zu sein.

Das Wohnzimmer ist gro3, offen und lichtdurchflutet. Die Tur zur Terrasse liegt mittig und fligt sich harmonisch ein. Die
beiden anderen Zimmer liegen gegeniber und eignen sich fir eine Nutzung als Schlaf- und Kinderzimmer. Auch sie
besitzen groRe Fenster verflgen Uber ausreichend Platz zur individuellen Mdblierung. Die Kiiche ist hell und weil3
gekachelt. Gegenliber der Kiichenzeile ist ausreichend Platz zum Aufstellen eines kleinen Esstisches.

Das modernisierte Tageslicht-Badezimmer ist mit einer Duschkabine, groBem Waschtisch, einem WC und
Handtuchheizung ausgestattet.

Rund 10 m2 Flache bietet die Uberdachte Terrasse und damit gentigend Platz zum Sitzen fir mehrere Personen, sie
grenzt unmittelbar an eine grof3e Grinflache, die der gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfugung steht.

Im Grof3en und Ganzen ist die Wohnung in einem ordentlichen, gepflegten Zustand und mit tiberschaubarem Aufwand
bezugsbereit. Auch das Haus an sich hat eine solide Substanz und ist in einem baujahresgerechten Zustand. Zeitnah
steht jedoch eine energetische Dachsanierung mit Kosten von ca. 200.000 Euro (nach Abzug Férdergelder) an, die
durch eine Sonderumlage finanziert wird. Die anfallenden Kosten sind von den zukiinftigen Eigentimern zu bezahlen
und wurden bei der Preisfindung bertcksichtigt.

Lage:

Der Kurort Radolfzell liegt direkt am Bodensee und ist von Naturschutzgebieten, Waldern und einer idyllischen
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Seelandschaft umgeben. Gleichzeitig ist Radolfzell eine lebendige Stadt, bietet Kultur, Geschichte und viele
Sehenswirdigkeiten. Der Minster ist das Wahrzeichen und gilt als héchster Kirchturm der Region. Durch die Reliquien
der drei Heiligen Theopont, Senesius und Zeno ist Radolfzell dartber hinaus auch ein bekannter Wallfahrtsort.
Historische Geb&aude, eine romantische Altstadt, Parkanlagen und blihende Gérten, viele Wander- und Radwege und
das leicht erreichbare Ufer des Bodensees machen das Wohnen besonders angenehm.

Die Immobilie liegt in einer wenig befahrenen AnliegerstraRe im Wohngebiet ,Weinburg"“, das zu den gefragtesten der
Stadt gehdrt. Es zeichnet sich vor allem durch die idyllische Lage und die ruhige Nachbarschaft aus, verfligt tiber eine
gute Infrastruktur und direkte Verkehrsanbindungen. Zum Zentrum sind es etwa 1,7 Kilometer. Circa 60 Meter vom
Haus entfernt gibt es eine Bushaltestelle. Der nachste Bahnhof ist in etwa 1,4 Kilometer erreicht. Vor Ort gibt es einen
Supermarkt, eine Backerei und eine Apotheke, dazu einen Kindergarten und eine Realschule. Radolfzell selbst besitzt
u.a. einen Edeka, Lidl, REWE, Aldi Siid, Netto-Markt und ein Kaufland, ebenso verschiedene Arztpraxen und Kur- und
Wellnesseinrichtungen.

Sonstiges:

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Bestéatigung (per E-Malil, Brief, Fax oder SMS) der Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit in Textform zustande.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber
Gibermittelt wurden. Wir tbernehmen ausdriicklich keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben, die Angaben wurden auf lhre Richtigkeit von uns nicht Uberprift. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Virtuell inszenierte Bilder dienen ausschlieRlich zur lllustration, sind als
unverbindlich zu verstehen, sind nicht rechtlich bindend und stellen nicht den tatséchlichen Zustand der Wohnung dar.
Die im Exposé dargestellten Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen nur einen Gestaltungs- oder
Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich bindend.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach der am 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung
der Maklercourtage. Hiernach betragt die Courtage dieses Objektes fir beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) je 2,98
% einschliellich Umsatzsteuer auf den Kaufpreis und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.

Bilder
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