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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBO_529 Stand vom: 14.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1958
Ort: 42369 Wuppertal / Ronsdorf Wohnflache: 300,00 m2
Grundstucksflache: 1.567,00 m2 Anzahl Zimmer: 9,0
Anzahl Schlafzimmer: 4,0 Anzahl Badezimmer: 3,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 4,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 689.000,00 € Provision: 3,57% inkl. MwSt.
Energiepass:

Befeuerung: Oel

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Bochum GmbH Name: Tim Jessa
Strale: Luisenstr. 15-17 Ort: 44787 Bochum
Telefon: +49 234 520 049 40 E-Mail: bochum@kensington-international.com
WWW: www.kensington-bochum.de

Infrastruktur:

Autobahn A: 1 km OPNV-Haltestelle in : 1 km
Fernbahnhof in : 1 km Flughafen in : 15 km
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Objektbeschreibung:

Dieses reizvolle Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1958 bietet mit einer gro3ztigigen Wohnflache von ca. 300 m2 und
einem beeindruckenden Grundstiick von 1.567m2 eine einmalige Gelegenheit fiir Familien, die viel Platz und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten schatzen.?

Der Eingang fuihrt Sie in einen weitlaufigen Flur, von dem aus nahezu alle RAume des Erdgeschosses zugéanglich sind.
Die helle Kiiche bietet neben einem praktischen, integrierten Stauraum auch einen benachbarten Abstellraum, perfekt
fur alle Vorrate und Kichenutensilien. Direkt angrenzend befindet sich das Esszimmer, das mit einem Zugang zu einer
der

vier Terrassen aufwartet. Die mit Parkett ausgestatteten Schlaf- und Kinderzimmer sowie das Arbeitszimmer schaffen
eine warme und wohnliche Atmosphére. Im Erdgeschoss gibt es auRerdem ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne sowie ein separates Gaste-WC fir zusétzlichen Komfort.?

Ein Highlight ist das gemutliche Wohnzimmer, das aus einem ehemaligen Schwimmbad umgebaut wurde und bei
Bedarf riickgebaut werden kdnnte, da die Technik noch vorhanden ist. Der Raum beeindruckt durch bodentiefe
Fenster, die den Wohnbereich mit Tageslicht durchfluten und durch grof3e Schiebeturen, die einen flieBenden
Ubergang zum liebevoll angelegten AuRenbereich schaffen.

Der gemdtlich Kamin im Wohnzimmer sorgt fur behagliche Stunden, wéahrend eine angrenzende Sauna mit Dusche
eine private Wellnessoase bietet - perfekt zum Entspannen nach einem langen Tag. ?Im Auf3enbereich erwarten

Sie zwei nach Sudwesten ausgerichtete Terrassen mit einem charmanten Pavillon und Blick auf einen dekorativen
Teich mit Steg. Der Teich bildet den Ubergang zum groRziigigen, jedoch pflegeleichten Garten, der zur Erholung und
vielfaltigen Nutzung einladt. In diesem Bereich wartet zudem eine weitere Terrasse und ein praktisches Gartenhaus auf
Sie,

das sowohl als Gerateschuppen als auch Lagermdglichkeit fir Kaminholz dient. Der weitlaufige Garten grenzt an einen
kleinen Wald, was das Gefiihl von Naturverbundenheit und Privatsphére verstarkt. ?

Im Obergeschoss bietet das Haus vier weitere, vielseitig nutzbare Zimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche. Der
gréRte Raum, bislang als zweites Wohnzimmer genutzt, verfligt tiber einen weiteren Kamin und einen sonnigen Balkon
mit Blick auf das Grundstlick. In einem der Raume sind Kiichenanschliisse vorhanden, sodass die obere Etage als
eigenstandiger Wohnbereich genutzt werden kann - ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder zur separaten
Vermietung.?Das Haus ist vollunterkellert und bietet eine beeindruckende Nutzflache fiir Lagerung, Hobbys oder
Werkstatt.

Ein gerdumiges Carport mit Platz fur zwei Autos und zwei zuséatzliche Auf3enstellplatze gewéhrleisten ausreichend

Parkmaoglichkeiten. Das gesamte Grundstuck ist vollstdndig eingezéunt und Uber ein elektrisches Schiebetor
zuganglich, was Privatsphare und Sicherheit garantiert.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Wuppertal Ronsdorf, direkt an der Grenze zu Remscheid und Uberzeugt durch ihre
vielféltige Lage.?Einkaufsmaoglichkeiten und Geschéafte des téaglichen Bedarfs sind in nur finf Fahrminuten erreichbar
und bieten eine optimale Versorgung.?Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv, da sich innerhalb eines Radius von
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2km sowohl eine Kita als auch eine Grundschule und ein Gymnasium befinden. Freizeitaktivitidten kommen ebenfalls
nicht zu kurz: Ein FuRballverein und eine Reitschule liegen in unmittelbarer Nachbarschaft und laden zu sportlichen
Betatigungen ein.?Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit zwei Bushaltestellen in wenigen
Gehminuten, die unterschiedliche Buslinien bieten und eine schnelle Verbindung zur ndchsten S-Bahn-Haltestelle
ermdglichen. Zudem gelangen Sie in kiirzester Zeit auf die Autobahn A1, was die Erreichbarkeit von Wuppertal und der
gesamten Region deutlich erleichtert.

Ausstattung:

- GroRzigiger und familienfreundlicher Grundriss

- Mdglichkeit auf Mehrgenerationenwohnen

- Kamin & Sauna

- Balkon

- Weitlaufiger und gepflegter Garten mit vier Terrassen und Gartenteich
- Doppel-Carport und zwei weitere Aul3enstellpléatze

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu diesem Objekt stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposes zu vermeiden, bitten wir Sie bei Ihrer Anfrage, Ihre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie Ihre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-bochum.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben.

Bilder

Vorgarten mit Einfahrt Terrasse Vorgarten




Terrasse Anbau Teich

Garten Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Arbeitszimmer Esszimmer
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Arbeitskeller
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