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lhr neues Traumhaus in Uetersen: Stilvoll
saniert, grof3zugig, einladend!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHHE_561 Stand vom: 23.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1965
Ort: 25436 Uetersen Wohnflache: 160,00 m?
Grundstucksflache: 547,00 m? Anzahl Zimmer: 6,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Teil/Vollsaniert
Preise:

Freiplatz: 0,00 € Kaufpreis: 695.000,00 €
Provision: 3,57% inkl. MwSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2031-07-11
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2014
Befeuerung: Gas Priméarer Energietrager: ERDGAS_LEICHT

Endenergiebedarf:

190.10 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Name: Carlotta Gilles Strale: Kronprinzenstral3e 54
Ort: 22587 Hamburg Telefon: +49 177 9323006
E-Mail: Carlotta.gilles@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Herzlich willkommen in Threm neuen Traumhaus in Uetersen! Dieses hochwertig sanierte Einfamilienhaus, Baujahr
1965 verbindet auf beeindruckende Weise charmante Architektur mit modernem Wohnkomfort. Mit einer gro3ziigigen
Wohnflache von 160 m? und insgesamt sechs Zimmern bietet es ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Die Immobilie préasentiert sich nach umfangreicher Sanierung im Erstbezugszustand und besticht durch ihre
hochwertige Ausstattung. Die neue Einbaukiiche bildet das Herzstlick des Hauses und ladt zu kulinarischen
Abenteuern ein. Ebenso komfortabel présentiert sich der grof3ztigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse, die zum Entspannen im Freien einladt.

Das Haus verfugt tber drei gerdumige Schlafzimmer und zwei elegant gestaltete Bader, die mit hochwertigen
Materialien ausgestattet sind. Ein Gaste-WC rundet das angenehme Wohnambiente ab. Der Keller bietet zusatzlichen
Stauraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf dem 547 m2 grofR3en Grundstiick kénnen Sie lhre Gartentrdume verwirklichen und die Ruhe der Umgebung
genielRen. Die idyllische Lage in der Stadt Uetersen garantiert gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an das

stadtische Leben und die ortliche Infrastruktur.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um dieses einladende Zuhause
kennenzulernen - einen Ort, an dem Sie lhre Zukunft gestalten kénnen. Willkommen im neuen Lebensabschnitt!

Lage:

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in der beschaulichen Stadt Uetersen, eingebettet im Kreis Pinneberg im
schonen Schleswig-Holstein. Die ruhige Lage bietet eine ideale Mischung aus landlicher Idylle und stadtnaher
Anbindung. Uetersen ist bekannt fur seine liebevoll gestalteten Griinflachen und den historischen Rosarium-Park, der
zu erholsamen Spaziergangen einladt. Die Infrastruktur der Stadt ist hervorragend: Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und
medizinische Einrichtungen sind leicht erreichbar und bieten hdchsten Komfort fir Familien.

Verkehrstechnisch ist Uetersen bestens aufgestellt — die Nahe zur Autobahn A23 ermdglicht eine schnelle Verbindung
in die pulsierende Metropole Hamburg, die in etwa 30 Minuten zu erreichen ist. Dartber hinaus bieten 6ffentliche
Verkehrsmittel eine zuverlassige Alternative, um schnell und bequem in die umliegenden Stadte und Gemeinden zu
gelangen.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus und ist geprégt von einer harmonischen
Nachbarschaft sowie zahlreichen Freizeitmoglichkeiten wie Rad- und Wanderrouten, Golfclubs und Reitstéllen. Dieses
Einfamilienhaus ist somit nicht nur ein idealer Riickzugsort, sondern auch perfekt platziert, um das Beste aus Stadt und
Land zu vereinen.

Ausstattung:
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- Modernes Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne
- Praktisches Gaste-WC

- Hochwertige Einbaukiiche

- Einladende Terrasse fur gemutliche Stunden im Freien

- Voll unterkellert fiir zusatzlichen Stauraum

- Effiziente Zentralheizung

- Umweltfreundliche Gasbefeuerung

Sonstiges:

Fir weitere Informationen zu dieser Immobilie steht IThnen Frau Carlotta Gilles gerne zur Verfigung. Sie erreichen sie
mobil unter +49 177 9323006 oder per E-Mail unter carlotta.gilles@kensington-international.com.

Damit wir lhnen das Exposé ohne Verzdgerung zusenden kénnen, bitten wir Sie, bei lhrer Anfrage Ihre vollstéandige
Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse anzugeben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage:

www.kensington-hamburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

GELDWASCHEGESETZ geméR § 2 Absatz 1 Nr. 10 GWG fir Immobilienmakler:

Nach dem Geldwéaschegesetz sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden festzustellen und
zu Uberprifen. Die Uberpriifung der Identitét erfolgt bei natiirlichen Personen durch Einsicht der relevanten Daten in
den Ausweispapieren und einer Ausweiskopie, die in der Akte abgelegt wird. Auf der Kopie muss handschriftlich
vermerkt werden, dass diese mit dem Original ibereinstimmt. Die Ausweiskopie zur Identifizierung und Uberpriifung
der Identitéat missen laut GWG 5 Jahre aufbewahrt werden.

Bilder

Flur Wohnzimmer




Wohnzimmer Wohnzimmer

Kiche Kiche

Esszimmer
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Gaste-WC 7 Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2 Badezimmer
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Badezimmer Badezimmer

Schlafzimmer 3
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