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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHD_200 Stand vom: 17.02.2025

Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus Baujahr: 1972

Ort: 69126 Heidelberg / Rohrbach Wohnflache: 92,00 m2

Nutzflache: 55,00 m2 Grundstucksflache: 437,00 m2

Anzahl Zimmer: 4,0 Anzahl Schlafzimmer: 1,0

Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl Stellplatze: 4,0

Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 645.000,00 € Prod& dd&uferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten Kaufpreises.

Energiepass:

Befeuerung: Oel

Ansprechpartner:

Firma: Karina Bahr Name: Karina Bahr

Strale: Zum Felsenberg 5 Ort: 69151 Neckargemiind

Telefon: +49 1578 68 477 94 E-Mail: karina.bahr@kensington-international.com

WWW: www.kensington-rhein-neckar-kreis.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

lhr Traumhaus fiir jede Lebensphase — Einfamilienhaus mit groRem Potenzial fur Paare, Familien und Investoren!

Willkommen in Ihrem Traumhaus! Dieses freistehende Einfamilienhaus ( Baujahr 1972) in ruhiger Umgebung bietet
zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die voll unterkellerte Immobilie mit vier Garagen ist ideal fur
Singles, Paare, Selbststandige, Familien oder Investoren gleichermafen.

lhre Optionen:

? Sofort einziehen — Mit kleinem Aufwand schnell bewohnbar.

? Modernisieren — Frischer Look und mehr Wohnkomfort.

? Erweitern — Dachausbau oder Aufstockung auf tiber 180 m2 mdglich.

? Neubau oder Tochterhaus — Zuséatzlicher Wohnraum fiir Familie oder Home-Office.
? Wellness & Home-Gym — Keller individuell nutzbar.

Nutzen Sie die Chance, dieses Haus nach lhren Winschen zu gestalten. Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin!

Lage:

Heidelberg-Rohrbach ist ein begehrter Stadtteil, der sich besonders fiir Familien, Paare und Naturliebhaber eignet. Die
ruhige, griine Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat und gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an das
Heidelberger Stadtzentrum. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in unmittelbarer N&he. Die gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie die schnelle Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsachsen und Autobahnen
wie der A5, A6 und A656 ermoglichen eine ideale Anbindung in die Region und darliber hinaus.

Ausstattung:

- Ruhige Lage

- Ausbaupotenzial
- Aktuell 4 Garagen
- Voll unterkellert

Sonstiges:

WIR MOCHTEN SIE HOFLICH DARAUF HINWEISEN, dass unsere Angebote freibleibend und unverbindlich sind - die
Angaben basieren auf Unterlagen und Informationen des Verk&ufers und wird im Makler-Alleinauftrag bearbeitet. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrucklich vorbehalten. Eine Haftung fir die Vollstandigkeit oder Richtigkeit der

Angaben kdnnen wir folglich nicht tbernehmen. Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
bereits durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt- Exposés und seiner Bedingungen
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zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten Kaufpreis ist mit
wirksamen, notariellen Kaufvertrag verdient und fallig.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben.

SECRET SALE OBJEKTE / Objekte in der diskreten Vermarktung werden nicht als Exposé per E-Mail versendet,
sondern in einem personlichen Buro-Termin gemeinsam besprochen.

WEITERE INTERESSANTE OBJEKTE finden Sie auf unserer Firmenhomepage www.kensington-heidelberg.com,
www.kensington-mannheim.com, www.kensington-rhein-neckar-kreis.com sowie auf
www.kensington-international.com.

NUTZEN SIE DIE MOGLICHKEIT einer personlichen, professionellen und diskreten Immobilienbewertung oder nutzen
Sie einen individuellen Beratungstermin, um Klarheit und Unterstitzung auf lhrem Weg zu gewinnen. Gemeinsam
realisieren wir Ihre Traume und bringen frischen Wind in Ihre Immobilienstrategie - wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!

Bilder

Flur Wohnzimmer

416



Treppe

Flur Ansicht Eingang
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Keller Keller_Abstell_Hobby

Sanierungsmassnahmen

SO WIRD
IHR ZUHAUSE
ENERGIEEFFIZIENTER

Foerderungsmoeglichkeiten

STAATLICHE

GUT SANIERT,
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