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INVESTMENTCHANCE! Haus mit zwei
4-Zimmer Wohnungen in ruhiger Lage im
Idyllischen Sickte.
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KMD_343 Stand vom: 02.12.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Zinshaus/Renditeobjekt Baujahr: 1977
Ort: 38173 Sickte Wohnflache: 237,00 m2
Nutzflache: 117,00 m? Vermietbare Flache: 237,00 m2
Anzahl Zimmer: 8,0 Anzahl Schlafzimmer: 6,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 312.000,00 € Provision: 3,57
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-11-12
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1977
Wertklasse: H Befeuerung: Gas

Priméarer Energietrager: ERDGAS_LEICHT

Energieverbrauchkennwert:

276.40 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: LIC Island Dream Mallorca S.L. Name: Michaela Lohde-Sauer
Strale: Carrer de Palma 28 Ort: 07650 Santanyi
Telefon: +34 670 27 56 68 E-Mail: santanyi@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Attraktive Kapitalanlage: Haus mit zwei 4-Zimmer-Wohnungen in ruhiger Lage!

Nutzen Sie die Gelegenheit, in diese lichtdurchfluteten Wohnungen zu investieren, die nicht nur ein komfortables
Wohnen, sondern auch eine hervorragende Rendite versprechen. Die beiden 4-Zimmer-Wohnungen zeichnen sich
durch ihre ruhige Lage und durchdachte Raumaufteilung aus, was sie besonders attraktiv fur Familien und langfristige
Mieter macht.

Die grof3ztigigen Wohnzimmer bieten viel Tageslicht und direkten Zugang zu einem einladenden Balkon, der den
Bewohnern entspannende Stunden im Freien ermdglicht. Die angrenzenden, sehr gerdumigen Kichen sind funktional
gestaltet und ideal fur kulinarische Aktivitaten. In der oberen Wohnung ist zusatzlich ein separater Essbereich
vorhanden, der den Wohnkomfort erhoht.

Beide Wohnungen verfligen Uber ein modernes Bad mit Dusche und Wanne. Die Erdgeschosswohnung bietet zudem
ein Géaste-WC. Mit jeweils drei Schlafzimmern sind sie perfekt fiir Familien geeignet; das dritte Zimmer kann aber
selbstverstandlich auch als Gastezimmer oder Home-Office genutzt werden.

Die Wohnungen sind ist mit einem modernen Laminatful3boden ausgestattet, der nicht nur pflegeleicht ist, sondern
auch eine warme und einladende Atmosphére schafft.

Weitere Ausstattung:

- Manuelle Rollladen: Bieten zuséatzlichen Sicht- und Sonnenschutz.

- Zentralheizung mit Gas: Sorgt fur eine angenehme Warme.

- Stellplatz: Drei Stellplatze gehtren zum Haus und erhéhen den Komfort fir die Mieter.
- Keller mit Waschkutiche: Praktisch fir Wasche und zuséatzlichen Stauraum.

Die Immobilie stammt aus dem Jahr 1977. Dach und Fenster wurden bereits modernisiert. Die Fenster (Aluminium im
Erdgeschoss und PVC im 1. Obergeschoss) mit Doppelverglasung gewahrleisten eine gute Isolierung.

Diese Wohnungen sind nicht nur ein idealer Riickzugsort, sondern auch eine hervorragende Investitionsméglichkeit in

einer ruhigen Lage mit guter Anbindung an die Umgebung. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Kontaktieren
Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Straf3e in der malerischen Gemeinde Sickte, die im Landkreis Wolfenbuttel
in Niedersachsen liegt. Diese charmante Ortschaft bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle und guter
Anbindung an stadtische Zentren. Sickte ist umgeben von einer reizvollen Naturlandschaft, die zu zahlreichen
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Erholung im Freien einladt.

Die Umgebung der Wohnung zeichnet sich durch ihre Ruhe und Familienfreundlichkeit sowie den Blick auf die
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umliegenden Higel und Walder, die das Bild der Region pragen aus. Hier genieRen Sie die Vorziige einer
angenehmen Nachbarschatft, in der sich sowohl junge Familien als auch altere Paare wohlfiihlen. Die unmittelbare
Nahe zur Natur sorgt fur eine hohe Lebensqualitat und ein entspanntes Wohnambiente.

In der Gemeinde Sickte finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Backereien und Arzte. Auch Schulen und Kindergéarten sind in der Nahe und bieten eine gute Betreuung fur die
jungsten Bewohner. Die Anbindung an die Stadte Wolfenbittel und Braunschweig ist durch die gute
Verkehrsanbindung optimal, sodass Sie in kurzer Zeit die Vorzuge der urbanen Infrastruktur nutzen kénnen.

Ausstattung:

- 2 Wohnungen mit je 3 Schlafzimmern

- geraumige Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich bzw. Kiiche
- Bad mit Dusche und Wanne

- Géaste-WC im Erdgeschoss: Zusatzlicher Komfort fur Ihre Besucher.
- LaminatfuBboden: Pflegeleicht und modern.

- Balkon: Vom Wohnzimmer aus zuganglich

- doppelt verglaste Fenster

- manuelle Rollladen: Fir zuséatzlichen Sicht- und Sonnenschutz.

- Heizung: Zentralheizung mit Gas

- Stellplatz: Insgesamt 3 Stellplatze gehért zum Haus und bieten Mietern zusétzlichen Komfort.

- Keller mit Waschkiiche: Praktisch fiir lhre Wasche und zusatzlichen Stauraum.

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Frau Michaela Lohde-Sauer unter der Mobilfunknummer

0176 - 326 09 728 gerne zur Verfligung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Expose's zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-magdeburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.
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Bilder

Wohnzimmer Erdgeschoss

Eingang

w!

Kiiche Erdgeschoss

Balkon Erdgeschoss
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Bad Erdgeschoss

Flur zu den Schlafzimmern Erdgeschoss

Schlafzimmer Erdgeschoss Schlafzimmer Erdgeschoss

Abstellraum Erdgeschoss
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Gaste-WC Erdgeschoss

Eingang Wohnung 1. Obergeschoss

Wohnzimmer 1. Obergeschoss

Kiche 1. Obergeschoss Esszimmer 1. Obergeschoss
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Badezimmer 1. Obergeschoss Flur 1. Obergeschoss

Schlafzimmer 1. Obergeschoss
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