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Kapitalanlage: Stilvolle
4,5-Z1.-EG-Wohnung (ehem. Bungalow)
mit traumhaftem Garten in ruhiger Lage
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Allgemein:

Objektnr. extern: KPB2447 Stand vom: 29.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1974
Ort: 78256 Steil3lingen Wohnflache: 154,00 m?
Anzahl Zimmer: 45 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 610.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. MwSt.
Energiepass:

Ansprechpartner:

Firma: KOSUB Immobilien e.K. Name: Michael Mayer
StralRe: Theodor-Heuss-StralRe 12 Ort: 78467 Konstanz
Telefon: +49 152 54234613 Faxnummer: +49 7531 3690695
E-Mail: anfragen.kn@kensington-international.com

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die Vorziige eines Bungalows in einer grof3raumigen Wohnung genie3en: Die zum Verkauf stehende Immobilie im
Erdgeschoss besitzt eine Wohnflache von ca. 154 m2 und steht auf einem ca. 936 m2 grof3en Grundstiick mit Garten.
Sie nimmt als Wohnung die gesamte Etage ein, sodass alle 4,5 Zimmer gunstig auf einer Ebene liegen. Sie wurde
1974 als Bungalow konzipiert und 2001auf dem Dach eine Wohnung aufgestockt. Dadurch hat sie die VVorziige der
ebenerdigen Bauform, wahrend das Sondernutzungsrecht auch nahezu den gesamten Garten mit einschlief3t.
Daneben gehdren eine groRe Garage und ein AuRenstellplatz zur Wohnung. Gleichzeitig bietet das Untergeschoss
eine weitere Nutzflache von ca. 87 m2, mit zwei beheizten Hobbyraumen, WC, Sauna, Abstellraum und Keller. Das
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macht die Immobilie fiir Paare und Familien interessant, die viel Platz und Freiraum bendétigen. Vor 10 Jahren wurde
eine neue Gasheizung installiert und eines der Badezimmer vollstandig saniert. Der aktuelle Eigentimer (88 J.) mochte
selbst als Mieter im Haus bleiben (1.750 € Kaltmiete), wodurch die Immobilie vorerst nur fur Kapitalanleger in Frage
kommt.

Lage:

Steil3lingen ist ein staatlich anerkannter Erholungsort in Baden-Wirttemberg und gilt als &ul3erst gefragte Ortschaft im
Landkreis Konstanz am Bodensee. Mit ca. 4.600 Einwohnern bietet sie eine hohe Lebensqualitat, ist durch elegante
Wohnhé&user gepragt und von viel Natur umgeben. Als Gemeinde grenzt SteiRlingen an Stockach, Radolfzell und
Singen. Die Gemeinde besitzt einen wunderschénen See und ist direkt mit dem malerischen Hegau verbunden. Der
Ausblick auf die Berglandschaft ist von vielen Bereichen aus mdglich. Die Infrastruktur befindet sich auf dem neuesten
Stand, gleichzeitig bietet die glinstige geografische Lage einen hohen Freizeitwert.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e mit guter Nachbarschaft. Hier herrscht wenig Verkehr, mit
einer erlaubten Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Die wenigen Einfamilienh&duser sind durch idyllische Grundstticke
voneinander getrennt. Zum Stei3linger Zentrum sind es 800 m. Nahe gelegen sind eine Bushaltestelle, ein kleiner
Supermarkt, eine Backerei und eine Apotheke. Es gibt einen Kindergarten und eine Gemeinschaftsschule, etwa 700 m
entfernt, eine Arztpraxis und mehrere Cafés und Pizzerien.

Ausstattung:

Um das Haus herum zeigt sich ein wunderschéner Garten mit groRer Griinflache und eingefassten bepflanzten
Ebenen, der das Sitzen auf der dazugehdérigen breiten Sonnenterrasse zum Vergnigen macht. Mit einer Flache von 36
m2 ist die Terrasse liberdacht, mit Holzboden sehr gemiitlich gestaltet und besitzt dazu einen AuRenkamin. Uber eine
Markise lasst sich der Sonneneinfall regulieren, wahrend der Blick auf Baume, Straucher und den blauen Himmel fallt.
Nahezu der gesamte Auf3enbereich gehort zur Wohnung, wahrend lediglich ein kleines Teilstiick am Rande der
dartiber liegenden Wohnung zugeordnet ist. Vom Rasen aus fiuhrt eine kleine Steintreppe hinauf zur Wohnung,
wahrend das Grundstiick wunderbar in der idyllischen Wohngegend eingebettet liegt.

Das Haus besitzt eine gepflasterte Einfahrt, die bis zur Garage fiihrt. Weiterhin gibt es einen AuBenstellplatz und einen
weiteren Stellplatz, der gemeinschaftlich genutzt wird oder fur Besucher bereitsteht. Mit weil3er Fassade und einem BJ
2001 Dach wirkt die Immobilie modern und stilvoll. Die Halfte der Fenster ist ebenfalls erneuert worden. Im Inneren
zeigt sich die grof3ztigig geschnittene Wohnung mit Qualitdten wie ein Haus, um viel Platz fur die ganze Familie zu
bieten. Es gibt einen halboffenen Wohn- und Essbereich, der durch einige Stufen optisch ansprechend unterteilt ist und
sichtbar das Herzstlick der Immobilie bildet. Die einladende Atmosphére betont den schénen Grundschnitt, wahrend
kleine Details dem Raum eine besondere Note verleihen. So befindet sich im Bereich des Wohnzimmers ein weiterer
Kamin, der gemiitliche Stunden am Abend verspricht. Die Raumlichkeiten sind hell und lichtdurchflutet, verfiigen Uber
mehrere grol3e Fenster und grol3e Glasschiebeturen zur Terrasse hinaus. Alles ist durch die ebenerdige Aufteilung gut
zu erreichen. Im Flur fUhrt eine Treppe hinunter in das Untergeschoss.

Neben dem Wohn- und Essbereich gibt es eine separate Kiiche, zwei Badezimmer, ein Schlafzimmer und zwei
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Kinderzimmer. Die Kinderzimmer sind gleich grof3, mit einer Wohnflache von ca. 11,88 m?, das Schlafzimmer bietet
19,43 m2, ist mit einem der Badezimmer verbunden und erlaubt den Zugang zur Terrasse. Verbunden sind die Zimmer
durch einen langen Flur und liegen praktisch nebeneinander, wahrend sich gegeniber die beiden Badezimmer
befinden. Sie sind modern konzipiert und vollstdndig gekachelt. Eines ist mit bodentiefer Dusche versehen, im anderen
gibt es eine Badewanne. Uber ein WC und zwei Waschbecken verfiigen beide Bader. Die Kiiche besitzt eine groRRe
Kichenzeile aus hellem Holz und weist moderne Geréate auf. Der Backofen und die Mikrowelle befinden sich in einem
separaten Schrank neben der Tur. Die Kiiche hat einen direkten Zugang zum Esszimmer, das durch die zwei
bodentiefen Glasschiebetiiren den direkten Zugang zur Terrasse gestattet. Hier kreiert der Holzboden ein stilvolles
Ambiente, wahrend der Wohnzimmerbereich mit Teppich belegt ist und an den Essbereich angrenzt.

Das Untergeschoss ist vollstandig ausgebaut und zeigt neben dem Keller und Abstellraum eine schéne Aufteilung der
Raumlichkeiten. Ein Highlight bildet die Sauna mit dazugehdrigem Duschraum. Dazu gibt es zwei grof3e und beheizte
Hobbyrdume, die sich als zusétzliche Zimmer nutzen lassen. So steht auf zwei Etagen viel Flache zur Verfiigung. Auch
im Untergeschoss sind einige Fenster vorhanden, die fir einen schdnen Lichteinfall sorgen. Dazu gibt es ein weiteres
WC.

Sonstiges:

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Bestatigung (per E-Malil, Brief, Fax oder SMS) der Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit in Textform zustande.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen ausdricklich keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben, die Angaben wurden auf lhre Richtigkeit von uns nicht Uberpriift. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle genannten Umbau-/ Erweiterungs-/Nutzungsanderungsmaoglichkeiten sind
vorab mit der Baubehdrde abzustimmen und bedirfen unter Umstanden einer Baugenehmigung o.&., fiir den Erhalt
und Machbarkeit wird keine Gewahr ibernommen. Die im Exposé dargestellten Grundrisse und Lagepléne dienen nur
der bespielhaften lllustration und sind nicht rechtlich bindend. Wohn- u. Nutzflachenangaben wurden nicht baurechtlich
Uberprift. Beim Wechsel des Eigentiimers ist eine Energieberatung verpflichtend. Insbesondere ist auch eine
weiterfuhrende Beratung/Information bei den gesetzlichen Bestimmungen zum Heizungstausch oder zu
Nachristpflichten empfehlenswert.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach der gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach
betragt die Courtage dieses Objektes fur beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) je 3,57 % inkl. MwSt. auf den
Kaufpreis und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Nicht Unterkellert
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