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KENSINGTON - Exklusiv - 3 freundliche
und helle Zimmer in Donaunahe im
schonen Schwabelwels!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRE_828 Stand vom: 10.04.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 2018
Ort: 93055 Regensburg Wohnflache: 82,00 m2
Etage: 1 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Neuwertig
Preise:

Kaufpreis: 449.000,00 € Hausgeld: 209,00 €
Provision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2029-02-02
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2018
Wertklasse: B Befeuerung: Elektro, Pellet
Priméarer Energietrager: PELLET Energieverbrauchkennwert: 57.90 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firm@ENSINGTON Finest Properties Regensburg GmbH Name: Julian Derra
Strale: D.-Martin-Luther-Str. 2 Ort: 93047 Regensburg
Telefon: 015115719772 E-Mail: julian.derra@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

ICH BIN DERZEIT AUSSCHLIESSLICH UNTER MEINER HANDYNUMMER ERREICHBAR (BUROUMZUG)

Die moderne, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit 82 m2 wurde im Jahr 2018 in einem KfW-55-Effizienzhaus
erbaut. Das sorgt fur eine hervorragende Energieeffizienz und niedrige Heizkosten. Die Wohnung verfugt zudem tber
eine FuRBbodenheizung in allen R&umen, einen groRRziigigen Balkon auf der VVorderseite mit Platz fiir eine Loungeecke
sowie einen separaten "Schrebergarten”, mit herrlichem Blick auf den Keilberg, auf der Riickseite.

Beim Betreten der Wohnung fallt sofort die offene Gestaltung des Wohn- und Essbereichs auf, der mit grol3en Fenstern
viel natirliches Licht hereinlasst. Ihr neues Zuhause verfiigt zudem Uber ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein Biiro-/
Gaste- oder Kinderzimmer, das sich perfekt als Arbeits-/ Entspannungs- / oder Spielbereich eignet.

Die Kuche ist vollstandig ausgestattet mit modernen Geréaten, einschliellich einer Spulmaschine, einem Kiihlschrank
mit Gefrierfach, einem Backofen und einer Induktionskochplatte. Das Badezimmer ist elegant gestaltet und verfligt tiber
eine moderne, bodentiefe Dusche. Es gibt verschiedene Mdglichkeiten, um lhre Waschmaschine und den Trockner in
dieser Wohnung unterzubringen. In diesem Fall kénnte die Abstellkammer mit Wasseranschluss fiir ein separates
Géaste-WC oder aber als Wasch-/Trockenraum mit Ablagemdglichkeiten genutzt werden.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der eigene Kleingarten oder auch "Schrebergarten” genannt, auf der
Ruckseite, der einen atemberaubenden Blick auf den Keilberg bietet. Dieser Garten ist ein idealer Ort, um die Natur zu
genielRen, sich zu entspannen und bietet zudem eine einzigartige und attraktive Méglichkeit lhre eigene griine Oase im

Herzen der Stadt zu geniel3en.

Daruber hinaus verfiigt die Wohnung uber einen eigenen Kellerraum, mit zuséatzlichem Stauraum sowie einen
AuBenstellplatz fur ein Auto, das sicheres Parken direkt vor dem Haus bietet.

-- WEITERE BILDER, GRUNDRISSE UND INFORMATIONEN ERHALTEN SIE IM EXPOSE --

Lage:

Schwabelweis ist ein angenehmer Stadtteil von Regensburg und liegt nérdlich der Donau und grenzt im Osten an die
Gemeinde Tegernheim. Insgesamt ist diese Lage in unmittelbarer Nahe zur Donau und die Néhe zu anderen
Gemeinden, mit guter Anbindung an das Stadtzentrum, zu einem attraktiven Wohnort in der Region geworden.

Zudem ist Schwabelweis ein relativ ruhiger und grtiner Ort mit vielen Einfamilienh&usern und Garten. Es gibt auch
einige kleinere Mehrfamilienh&user und ein paar Geschéfte, wie den Lidl und den Backer direkt um die Ecke sowie
Restaurants entlang der Hauptstral3e, die fu3laufig erreichbar sind.

In der Region um Schwabelweis, Tegernheim und Donaustauf gibt es viele Sehenswiirdigkeiten, darunter:

- Walhalla: Dieses beeindruckende Denkmal wurde im 19. Jahrhundert auf einem Hiigel oberhalb von Donaustauf
erbaut und ist eine Nachbildung des Parthenon-Tempels in Athen. Im Inneren sind die Bisten von bekannten
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Personlichkeiten der deutschen Geschichte zu sehen.

- Schloss Donaustauf: Dieses Schloss wurde im 16. Jahrhundert erbaut und diente einst als Residenz der Herzdge von
Bayern. Heute wird es fur kulturelle Veranstaltungen genutzt und beherbergt ein Museum.

- Donau-Uferweg: Der Donau-Uferweg fuhrt von Regensburg bis nach Tegernheim und bietet einen herrlichen Blick auf
den Fluss und die umliegende Landschaft. Eine schone Mdéglichkeit, die Region zu Ful’ oder mit dem Fahrrad zu

erkunden.

Diese Sehenswirdigkeiten sind nur eine kleine Auswahl der vielen Attraktionen in dieser Region. Es gibt noch viele
weitere historische Gebaude, Naturparks und kulturelle Veranstaltungen, die einen Besuch lohnen.

Ausstattung:

- 3 ZIMMER FUR EINE PERFEKTE RAUMAUFTEILUNG

- GEPFLEGTER, SONNIGER KLEINGARTEN INKL. STROMANSCHLUSS UND GARTENHAUSCHEN
- KFW-EFFIZIENZHAUS-55

- WASSERENTHARTUNGSANLAGE

- FURBODENHEIZUNG IN ALLEN RAUMEN

- ELEKTRISCHE ROLLLADEN

- ZEITLOS OFFEN GESTALTETE EINBAUKUCHE MIT KUCHENGERATEN (OHNE ABLOSE)

- KONTROLLIERTE WOHNUNGSLUFTUNGSANLAGE MIT WARMERUCKGEWINNUNG

- GLASFASERANSCHLUSS FUR EINE PERFEKTE INTERNETVERBINDUNG

- SEPARATER ABSTELLRAUM / GASTE-WC / WASCH-/TROCKENRAUM (INDIVIDUELL GESTALTBAR)
- GERAUMIGER KELLERRAUM

- GEMEINSCHAFTSRAUM FUR FAHRRADER

- 1 AUBENSTELLPLATZ INKLUSIVE

- HAUSMEISTERSERVICE

etc.
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Sonstiges:

Gerne sind wir fur weitere Fragen und Informationen unter Tel.: 017664976671 erreichbar.

Bei Kauf verpflichtet sich der K&ufer an die Finest Properties Regensburg GmbH, Franchisenehmer der KENSINGTON
Deutschland GmbH, eine Maklerprovision in der angegebenen Hohe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu
zahlen. Durch Ihre Anfrage bestéatigen Sie die Vereinbarung der Maklercourtage.

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer der Makler tbernimmt hierfiir keine Haftung.

Anfragen Uber die Immobilienportale werden nur mit vollstandiger Adresse und Telefonnummer bearbeitet.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und somit selbstandiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.

Bilder

Siidansicht und Blick auf den Keilberg 3D-Grundriss
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Sonnig warmer Wohn-/Essbereich Zeitlose EBK mit Zugang zum Balkon

..und allen Kuchengeréaten Charmante Details

B
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Toller Wohnbereich (Staging) Individuell gestaltbar!

..moderne Farben.. Bodentiefe Dusche
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Schlafzimmer Ost (Staging)

Energieausweis

..mit Oberlicht-Fenstern fir mehr Privatsphéare!

Eigener Gartenanteil

TIPPGEBER:
IHRE EMPFEHLUNG

IST UNS EINE
BELOHNUNG

KENSINGTON
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Weitere Infos
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KENSINGTON’

Interessiert?
Weiteres Bildmaterial sowie die

Grundrisse erhalten Sie gerne
auf Nachfrage!

Tel: +49 (0) 941 600 921 93
Ostengasse 7, 93047 Regensburg
www_ kensington-regensburg.de
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