
KENSINGTON - Exklusiv - Charmantes
Familiendomizil! Der ideale Ort für Ihr

Zuhause am Brandlberg!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRE_834 Stand vom: 22.04.2024

Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus Baujahr: 2019

Ort: 93055 Regensburg Wohnfläche: 152,00 m²

Grundstücksfläche: 108,00 m² Anzahl Zimmer: 5,0

Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 1,0

Anzahl sep. WC: 2,0 Anzahl Stellplätze: 2,0

Zustand: Neuwertig

Preise:

Kaufpreis: 795.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gültig bis: 2033-03-14

Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2019

Wertklasse: A Befeuerung: Fernwärme

Primärer Energieträger: FERN Energieverbrauchkennwert: 40.46 kWh/m²/a

Ansprechpartner:

Name: Annemarie Matura Straße: D.-Martin-Luther-Str. 2

Ort: 93047 Regensburg Telefon: 017664976671

E-Mail:annemarie.matura@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

--- WEITERE BILDER UND INFORMATIONEN ERHALTEN SIE IM EXPOSÉ ---

Diese Doppelhaushälfte bietet Familien und Paaren nicht nur ein komfortables und modernes Wohnambiente, sondern
auch eine äußerst entspannte Lage. Die Nachbarschaft ist geprägt von freundlichen und aufgeschlossenen Menschen,
die sich gegenseitig unterstützen. Hier finden jährlich zwei Straßenfeste statt, bei denen Sie die Möglichkeit haben, Ihre
Nachbarn kennenzulernen und gemeinsam zu feiern. Aber bitte nicht die Hütte abreißen! :)

Ihre Kinder können in unmittelbarer Nähe zusammen Fußball spielen oder auf dem Spielplatz ausgelassen toben.
Darüber hinaus sind der Kindergarten und die Grundschule fußläufig erreichbar, was den Alltag mit Ihren Kindern
erleichtert. Ein besonderes Extra ist der ideale Rewe-Supermarkt inklusive Bäcker, der auch Sonntags immer bis 17
Uhr geöffnet hat und Sitzplätze im Freien bietet. Sie haben damit eine bequeme Einkaufsmöglichkeit in unmittelbarer
Nähe.

Dieses Objekt bietet Ihnen eine hochwertige Ausstattung und eine energieeffiziente Bauweise. Ein sofortiger Einzug ist
möglich, da keine Renovierungsarbeiten erforderlich sind.

Betritt man das Haus, wird man von einem einladenden Eingangsbereich empfangen, der zudem über ein praktisches
Gäste-WC verfügt. Der Grundriss des Hauses ist gut durchdacht und bietet mit fünf Zimmern ausreichend Platz für Ihre
individuellen Bedürfnisse. Große, lichtdurchflutete Zimmer schaffen eine angenehme Wohnatmosphäre.

Der geräumige Wohn- und Essbereich ist der ideale Ort, um Zeit mit Ihrer Familie und Freunden zu verbringen. Von
hier aus gelangen Sie auf die neu errichtete Terrasse, die im Jahr 2023 fertiggestellt wurde. Hier ist Platz zum Grillen,
Spielen oder für Ihre Kräuter. Sie können die warmen Sonnenstrahlen genießen und bei Bedarf die elektrische Markise
mit Windwächter nutzen, die auch bei schlechtem Wetter automatisch einfährt. 

Die 3-fach verglasten Kunststofffenster sorgen für eine optimale Wärme- und Schalldämmung, während die
Fußbodenheizung in allen Räumen für ein behagliches Raumklima sorgt, mit Ausnahme des Kellers. Ein weiteres
Komfortmerkmal sind die elektrischen und manuellen Rollläden, die Ihnen ein einfaches und effizientes Regulieren des
Lichteinfalls ermöglichen.

Zusätzlich sorgt eine hochwertige und offen gestaltete Markeneinbauküche mit allen Elektrogeräten dafür, dass Sie
kulinarische Köstlichkeiten zaubern können. Zahlreiche Schubladen sorgen für viele Unterbringungsmöglichkeiten.

Lassen Sie sich bei einer entspannten und privaten Besichtigung überzeugen. Ein
Finanzierungs-/Eigenkapitalnachweis wäre hierzu Pflicht. Unsere Finanzberater unterstützen Sie jederzeit gern.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage.

Lage:

Die Doppelhaushälfte am Brandlberg in Regensburg bietet nicht nur eine familienfreundliche Umgebung und moderne
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Ausstattung, sondern auch eine günstige Lage in Bezug auf die Altstadt von Regensburg und die
Autobahnanbindungen.

Von Ihrem neuen Zuhause aus erreichen Sie die malerische Altstadt von Regensburg in nur wenigen Fahrminuten. Hier
können Sie das historische Flair der UNESCO-Welterbestadt mit ihren charmanten Gassen, historischen Gebäuden
und vielfältigen kulturellen Angeboten erleben. Ob Sie die zahlreichen Cafés und Restaurants erkunden, an den Ufern
der Donau spazieren oder die beeindruckende Architektur bewundern möchten, die Altstadt ist nur ein paar Minuten
entfernt.

Darüber hinaus ist die Anbindung an die Autobahnen A3 und A93 äußerst günstig. Die A3 ist eine wichtige
Nord-Süd-Verbindung und ermöglicht Ihnen eine bequeme Anreise in Richtung Nürnberg oder Passau. Brandlberg
bietet auch eine gute Anbindung an die bayerische Landeshauptstadt München. Durch die schnelle Erreichbarkeit
beider Autobahnen ist diese Doppelhaushälfte ideal für Pendler geeignet.

Egal, ob Sie die Vorzüge der Altstadt von Regensburg genießen möchten oder eine gute Anbindung an die
Autobahnen benötigen, die Lage am Brandlberg bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Wohnkomfort und
praktischer Erreichbarkeit.

Außerdem bietet der Ort ausgezeichnete Möglichkeiten, um die umliegende Natur mit dem Fahrrad zu erkunden. Hier
sind einige der Fahrradwege, die Sie von Brandlberg aus in die Natur führen:

- Donaustauf-Runde: Diese Rundtour führt von Brandlberg nach Donaustauf und wieder zurück. Sie können durch die
umliegenden Felder und Wälder radeln und dabei die Ruhe und Schönheit der Natur genießen. Auf dem Weg können
Sie auch die Burg Donaustauf besichtigen und den Panoramablick über das Donautal genießen.

- Donauradweg: Der Donauradweg erstreckt sich entlang des Ufers der Donau und bietet eine malerische Route durch
die umliegende Landschaft. Sie können entlang des Flusses radeln und die Schönheit der Natur genießen. Der
Donauradweg bietet auch Verbindungen zu anderen Radwegen und ermöglicht längere Ausflüge.

- Regental-Radweg: Dieser Radweg führt entlang des Regentals und bietet eine herrliche Fahrradtour durch grüne
Wälder und malerische Dörfer. Sie können die Ruhe der Natur genießen und gleichzeitig die malerische Umgebung
erkunden.

- Altmühltal-Radweg: Der Altmühltal-Radweg ist ein beliebter Radweg, der durch das idyllische Altmühltal führt. Von
Brandlberg aus können Sie nach Süden fahren und den Radweg erreichen. Dieser Weg bietet eine atemberaubende
Landschaft mit beeindruckenden Felsformationen, grünen Wiesen und charmanten Dörfern.

Genießen Sie des Weiteren die Wanderung zum Keilberg mit herrlichem Blick über Regensburg und die schöne Natur,
während Sie die Umgebung des Brandlbergs erkunden, oder aber nach Donaustauf entlang der Donau laufen. Es gibt
so viele Möglichkeiten, Sie müssen nur noch loslegen!

Ausstattung:

- ENERGIEEFFIZIENTES WOHNEN AUF 3 ETAGEN
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- ZUKUNFTSORIENTIERTES KFW 55 HAUS

- ENERGIETRÄGER: NAH-/FERNWÄRME

- VORTEILHAFTES ECKGRUNDSTÜCK MIT NUR EINEM DIREKTEN NACHBARN

- PRAKTISCHER, DURCHDACHTER GRUNDRISS

- 3-FACH VERGLASTE KUNSTSTOFFFENSTER, ZUM TEIL BODENTIEF

- LICHTDURCHFLUTETE ZIMMER

- EINLADENDER EINGANGSBEREICH MIT PRAKTISCHEM GÄSTE-WC

- GERÄUMIGER WOHN-/ESSBEREICH FÜR FAMILIE UND FREUNDE

- ZUGANG ZUR NEU ERRICHTETEN TERRASSE (2023) INKL. ELEKTR. MARKISE MIT WINDWÄCHTER (30 J.
GARANTIE)

- GARTENGESTALTUNG MIT NEU VERLEGTER TERRASSE UND RASENFLÄCHE INKL. WASSERANSCHLUSS

- TEILS ELEKTRISCHE / MANUELLE ROLLLÄDEN

- FUßBODENHEIZUNG IN ALLEN WOHNRÄUMEN

- HOCHWERTIGE, VOLL AUSGESTATTETE NOBILIA-MARKENEINBAUKÜCHE MIT ALLEN ELEKTROGERÄTEN
(NEFF, SIEMENS, AEG, BOSCH)

- 3 ZIMMER ZUR VOLLEN ENTFALTUNG IM OBERGESCHOSS

- HERRLICHES STUDIO INKL. SONNIGER DACHTERRASSE, WASSERANSCHLUSS UND MANUELLER MARKISE

- ALLE SANITÄRANSCHLÜSSE IM DG BEREITS VORHANDEN (WEITERES BADEZIMMER MÖGLICH)

- GLASFASERANSCHLUSS FÜR EIN TADELLOSES HOMEOFFICE

- JEDES ZIMMER MIT LAN-ANSCHLUSS AUSGESTATTET

- TAGESLICHTBAD IN ZEITLOSEN FARBEN INKL. BADEWANNE & BODENTIEFER REGENDUSCHE IM OG

- ECHTHOLZ-PARKETT, MODERNE FLIESEN, VINYLBÖDEN (KG)

- 3 ZUSÄTZLICHE KELLERRÄUME INKL. WASCH-/TROCKENRAUM & TECHNIKRAUM

- 2 TIEFGARAGENSTELLPLÄTZE INKL. WALLBOX FÜR 1 E-AUTO MIT DIREKTEM ZUGANG ZUM HAUS / ZU DEN
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KELLERRÄUMEN

- STROMKOSTEN CA. 1.200 KWH JÄHRLICH (FAMILIE MIT 2 KINDERN)

- PERFEKTE SÜD-AUSRICHTUNG FÜR EINE PV-/SOLARANLAGE

- GEMEINSCHAFTLICHER FAHRRADABSTELLRAUM

- HAUSMEISTER-SERVICE (GEMEINSCHAFTSEIGENTUM)

- HAUSVERWALTUNG: IMMOBILIENZENTRUM REGENSBURG 

- MONATLICHES HAUSGELD 208 EUR

- KEINE WEITEREN ERSCHLIEßUNGSKOSTEN

Sonstiges:

Gerne sind wir für weitere Fragen und Informationen unter Tel.: 0176 64976671 erreichbar.

Bei Kauf verpflichtet sich der Käufer an die Kensington Finest Properties Regensburg GmbH, eine Maklerprovision in
der angegebenen Höhe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu zahlen. Durch Ihre Anfrage bestätigen Sie die
Vereinbarung der Maklercourtage.

Alle Angaben stammen vom Eigentümer der Makler übernimmt hierfür keine Haftung.

Anfragen über die Immobilienportale werden nur mit vollständiger Adresse und Telefonnummer bearbeitet.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und somit selbständiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenständiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.

Bilder

Staging Studio DG Willkommen Zuhause!
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Platz für Ihre Garderobe inkl. Praktisches Gäste-WC

Herrliche Wohlfühl-Küche Freundlich und top ausgestattet!

Detailfoto AEG-Herd Platz für eine große Familie

7 / 12



Für Freunde & Haustiere Staging Wohnen & Essen

Beste Ausrichtung & Sichtschutz Staging Terrasse

Zeitloses Tageslichtbad Inkl. Badwanne & Regendusche
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3 individuelle Zimmer (OG) Staging Kinderzimmer

Viel Licht & Wärme Homeoffice-Möglichkeiten

Weiteres Büro-/Gäste-/Kinderzi. (OG) Studio Dachgeschoss
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Freundlich & hell inkl. Wasseranschluss Herrlicher Weitblick

Wasch-/Trockenraum (KG) 2 TG-Stellplätze mit direktem Hauszugang

Vogelperspektive Süd Infos Energieausweis
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Energieeffizienz Staatliche Förderungen

Grundriss KG Grundriss EG

Grundriss OG Grundriss DG
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Werden Sie Tippgeber! Interesse?
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