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Kensington - Exklusiv - Charmantes
Splitlevelhaus mit Potenzial zur
Individuellen Gestaltung in einer Top
Lage
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KPM_708 Stand vom: 08.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1978
Ort: 85521 Ottobrunn Wohnflache: 158,17 m2
Nutzflache: 84,00 mz Grundstucksflache: 240,00 m2
Anzahl Zimmer: 5,0 Anzahl Schlafzimmer: 3,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Sanierungsbedurftig
Preise:

Kaufpreis: 799.950,00 € Provision: 3,57 % inkl.MwSt.
Energiepass:

Befeuerung: Gas

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Name: Renate Juchheim
StralRe: Wolfratshauserstrasse 181 Ort: 81479 Minchen
Telefon: 0174 9797714 Faxnummer: 089-548 580 80

E-Mail: renate.juchheim@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Dieses einzigartige, renovierungsbeddrftige Townhouse in Split-Level-Bauweise bietet lhnen die einmalige
Gelegenheit, es ganz nach Ihren Wiinschen und Vorstellungen zu gestalten. Verwirklichen Sie Ihren persénlichen
Traum vom Wohnen.

Mit einem gemutlichen Kaminofen im Innenbereich genie3en Sie gemiitliche Stunden und eine warme, einladende
Atmosphare.

Die Kiche lasst sich zur Wohnkiche 6ffnen und ermdglicht so ein modernes Raumkonzept, das zum geselligen
Beisammensein einladt — perfekt fur alle, die gerne mit Freunden und Familie kochen und genieRen!

Die grof3zligige, nach Siiden ausgerichtete Dachterrasse ist ein absolutes Highlight dieser Immobilie. Sie kann im
angesagten Loung-Charakter gestaltet werden und bietet viel Platz zum Entspannen im Freien — hier lasst sich die
Sonne den ganzen Tag genief3en!

Das Badezimmer im Dachgeschoss bietet Ihnen zusétzlichen Komfort und Funktionalitat.

Das Townhouse verfiigt aul3erdem Uber einen Balkon im ersten Obergeschoss auf der Sudseite, der Ihnen weitere
Maoglichkeiten bietet, das Sonnenlicht zu genief3en.

Der idyllische, kleine Garten mit seinem romantische Aufenkamin ist ein absoluter Traum und ladt zum Grillen und
geselligen Abenden ein.

Der liebevoll angelegte Garten ist Gemeinschaftseigentum, aber uneinsehbar und abgetrennt. Er ist quasi Ihr
Eigentum, das Sie nutzen und nach Lust und Laune bepflanzen kénnen — ein echtes Platzchen zum Wohlftihlen!
Der Hobbyraum bietet Thnen unzahlige Moglichkeiten und auch ein weiteres Badezimmer kann im UG gestaltet werden
— und zwar so, wie Sie es sich wiinschen: praktisch und komfortabel!

Ein abschlieRbarer Garagenstellplatz ist naturlich auch dabei, damit Sie Ihr Fahrzeug sicher und bequem abstellen
kdnnen.

Dieses Split-Level-Townhouse ist ein wahres Raumwunder mit viel Flexibilitat und Gestaltungsmaglichkeiten.

Lassen Sie sich diese einmalige Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Wir sind Uberzeugt, dass auch Sie von diesem Potenzial begeistert sein werden.

Lage:

Die beliebte Gemeinde Ottobrunn befindet sich im Stidosten von Miinchen. Die Nahe zur Grof3stadt sowie zur Natur
machen Ottobrunn zu einem attraktiven Wohnort.

Dieses idyllische Rehenhaus liegt in zentraler und dennoch ruhiger Lage im Herzen von Ottobrunn.

Die Infrastruktur ist sehr gut ausgebaut und bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie Freizeitangebote wie ein
Kultur- und Veranstaltungszentrum, ein Phonix-Schwimmbad, ein Eisstadion, Sportvereine, Tennisplatze, ein
Naturerholungsgebiet sowie verschiedene Schulen, Kindergarten, Arzte und eine vielfaltige Gastronomie.

Die Minchner Innenstadt ist mit dem Auto in ca. 12 km zu erreichen. Die S-Bahn-Haltestelle Ottobrunn ist fu3laufig
erreichbar. Von dort aus bringt Sie die S7 im 20-Minutentakt nach Muinchen.

Die Bushaltestelle ist auch unmittelbar in der Nahe.

Die Autobahnen A8 Miunchen-Salzburg und A99 Ortsumfahrung Miinchen erreichen Sie in wenigen Autominuten.
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Ausstattung:

- Kachelofen im Kaminzimmer

- AuBenkamin im Garten

- Idyllischer eingewachsener Garten

- Hobbyraum im Untergeschoss

- Wasch- und Trockenraum im Untergeschoss
- Dachterrasse mit einer Flache von 20 gm

- Stdbalkon im ersten Obergeschoss

- Bad mit Wanne und Dusche im OG

- Bad mit Dusche im DG

- separates WC im OG

- abgeschloRener Garagenstellplatz 20.000 Euro
- Das Reihenhaus ist sanierungsbedurftig.

Sonstiges:

Den besten Eindruck dieser traumhaften Immobilien bekommen Sie bei einer persdnlichen Besichtigung.
Fir alle weiteren Fragen und der Vereinbarung einer Besichtigung steht lhnen unsere Maklerin Renate Juchheim
personlich unter 0174-9797714 zur Verfugung.

Provisionshinweis: 3,57 % Kaufer-Provision inkl. MwSt., féllig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Wir haben mit
dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (8656¢c BGB).

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfugung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com

Bilder

Flur Kiche




Kiche mit Bljck zum Essbereich Essbereich

Essbereich mit Blick ins Wohnzimmer Wohnzimmer mit viel Licht
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Garten mit Uberdachung 1.0G Schlafzimmer

1.0G Schlafzimmer mit Balkon 1.0G Balkon
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1.0G Kinderzimmer 1.0G Schlafzimmer

DG Studio mit viel Licht DG Studio mit Zugang zur Dachterasse

Treppe zum DG
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private Dachterrasse Kachelofenzimmer im Untergeschoss
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Luftaufnahme Strasse




Dachgeschoss Keller
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