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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KPM_697 Stand vom: 14.10.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2000
Ort: 85435 Erding Wohnflache: 128,00 m?
Nutzflache: 61,00 mz2 Grundstucksflache: 190,00 m?
Anzahl Zimmer: 5,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 769.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. MwSt
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2034-01-08
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2000
Wertklasse: A Befeuerung: Fernwarme
Priméarer Energietrager: FERN Energieverbrauchkennwert: 43.70 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Name: Sabrina Winklhofer
Strale: Wolfratshauserstr. 181 Ort: 81479 Munchen
Telefon: 0162 88 33337 Faxnummer: 089-548 580 80
E-Mail: sabrina.winklhofer@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause in Erding! Dieses reizvolle Reihenmittelhaus, erbaut im Jahr 2000, bietet
lhnen und Ihrer Familie auf insgesamt 128 m2 Wohnflache, verteilt auf finf gut durchdachte Zimmer, ein modernes und
komfortables Wohnambiente. Bereits im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich, der durch
seine offene Gestaltung und den direkten Zugang zur Terrasse besonders einladend wirkt. Hier kénnen Sie entspannte
Stunden mit lhren Liebsten verbringen und den Blick in den gepflegten Garten geniel3en. Die angrenzende, separate
Kiche ist modern ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen und Genief3en. Ein praktisches Gaste-WC
rundet das Erdgeschoss perfekt ab.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle und freundliche Schlafzimmer, die viel Raum fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Das grol3e Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer separaten
Dusche ausgestattet und verspricht héchsten Komfort. Das Dachgeschoss des Hauses hélt zwei weitere, vielseitig
nutzbare Zimmer fur Sie bereit, die sich ideal als zusatzliche Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer eignen. Auch hier
steht lhnen ein weiteres Badezimmer mit einer Badewanne zur Verflgung, was fir zuséatzliche Flexibilitat und Komfort
sorgt.

Das Haus ist zudem voll unterkellert und bietet Ihnen eine gro3zligige Waschkiiche, einen praktischen Abstellraum
sowie einen geraumigen Hobbyraum, der sich perfekt flr Freizeitaktivitdten oder als zuséatzlicher Stauraum nutzen
lasst. Das 190 m2 groRe Grundstiick, auf dem das Haus steht, begeistert mit einer liebevoll angelegten Gartenanlage
und einer einladenden Terrasse. Diese ist ein wunderbarer Ort, um die warmen Sommerabende in geselliger Runde zu
verbringen oder einfach die Ruhe zu genieRen. Insgesamt bietet dieses Reihenmittelhaus ein durchdachtes
Raumkonzept und eine Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst. Es ist die perfekte Wahl fir Familien oder Paare,
die sich ein modernes, geraumiges und gleichzeitig gemiitliches Zuhause wiinschen. Zdgern Sie nicht und lassen Sie
sich von diesem ansprechenden Haus in Erding begeistern!

Lage:

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in Erding. Die Lage
zeichnet sich durch eine perfekte Kombination aus stadtischem Komfort und landlicher Idylle aus.

Die Wohnsiedlung ist in einer angenehmen Nachbarschaftsatmosphére. Die Gegend ist von &hnlichen Einfamilien- und
Reihenh&usern geprégt, was zu einer homogenen und harmonischen Wohnatmosphére beitragt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Grunflachen und Spielplatze, die zu Spaziergdngen und Aktivitaten im
Freien einladen. Fir sportliche Aktivitdten stehen diverse Rad- und Wanderwege zur Verfugung, die durch die schéne

Landschaft der Region fuhren.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In wenigen Gehminuten erreichen Sie die
nachstgelegene Bushaltestelle, die eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum von Erding und zum S-Babh.

Uber die nahegelegene Bundesstralle B388 und die Autobahn A92 ist Erding optimal an das iiberregionale
StraRennetz angebunden. Der Flughafen Minchen ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar, was die Lage
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besonders fiir Vielflieger und Pendler attraktiv macht.
Verschiedene Supermérkte, Drogerien und Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich in der N&he und sind

bequem zu Ful? oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Fur gro3ere Eink&ufe bietet das Stadtzentrum von Erding mit
zahlreichen Geschaften, Boutiquen und einem Einkaufszentrum vielfaltige Mdglichkeiten..

Ausstattung:

-schdne Einbaukiiche

-grof3e Terrasse mit einer Markise
-modernisierte Badezimmer

-hochwertige Teppichbéden im Haus
-Ankleidezimmer im Dachgeschol3

-viel Platz im Keller

-Tiefgaragenstellplatz + ein Stellplatz vor der Tur

Sonstiges:

Fur weitere Informationen zu dieser Wohnung steht Ihnen Frau Sabrina Winklhofer unter der Mobilfunknummer +49
162 88 33337 jederzeit gerne zur Verfiigung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei Ihrer Anfrage, Ihre
vollstéandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Der Energieausweis kann bei der Besichtigung eingesehen werden.

Provisionshinweis: 3,57% K&aufer-Provision inkl. MwsSt., fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Wir haben mit
dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (§656¢ BGB).

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskraftig abgeschlossenen Kaufvertrag tiber unsere Partnerin - RHD
Rechnungsstelle AG - in Rechnung gestellt. Die Maklerprovision ist nach 14 Tage nach dem Beurkundungstermin zur
Zahlung fallig.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser

Angaben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com
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Bilder

Eingang Aul3en Hauseingangstir

heller Eingangsbereich Einbauktche mit Markengeréaten

S\

Esszimmer mit viel Platz
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Esszimmer mit Blick ins Wohnzimmer helles Wohnzimmer

r ’

Terrasse zum Entspannen

L1 ]|

6/15



groRRes Kinderzimmer im 1.0G Arbeitszimmer im 1.0G
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Ankleidezimmer im DG AuBenansicht Garten und Natur

Erdgeschol3
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Hausverwaltung Knoch
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Oberding, den 29.06.2022

WEG Hochgernweg 5-35

Einladung zur
Sehr geehrte Frau Hessel,

als Ihr Verwalter lade ich Sie hiermit zur,
findet statt am

g ein. Die Versammiung

Dienstag, 26. Juli 2022 um 19:00 Uhr
In den Riumen der
Hausverwaltung Knoch
RiverastraBe 1
85435 Erding

mit folgenden

Tagesordnungspunkten:

TOP 1 Feststellung der Beschlusstihigkeit (Prisenz)

TOP 2 Jahresabrechnung samt Filligstellung

TOP 3 Entlastung Verwalter

TOP 4 Entlastung Verwaltungsbeirat

TOP 6 Wirtschaftsplan same Falligkeitsrechnung

TOP 7 Fassade
Haumwating Knesh Bankverzind.eq
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Hausverwaltung Knoch

HV KNacH

1 Rrn, Eveaate 185435 1w -
Frau

Fereba Hessel
Hochgernweg 15
85435 Erding e

Erding, 23.05.2023
WEG Hochgernweg 5-35
Eigentimerversammiung

Sehr geehrte Frau Hessel,

anbei erhalten Sie der diesjd £ig

Offenbar war bei dem ersten Schreiben das Pratokell nicht enthalten,

Mit freundlichen GriBen

Helmut Knoch
dieses Schre el auch

Baivestindug
et
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Eigentumerversammlung 2022

VID Immobilien - GmbH

Immobiien - Vermietungen — Hausvenwallunge:

wen 2
181 22] 90 04 24

Frau

Fereba Hessel
Hochgernweg 15
85435 Erding

11.10.2022
der vom 19.09.2022
Ihre Wohnung Nr. 146 - Garage 146 im Haus Hachgernweg 1-3 Lange Feldstr. 44-50,
Ihre Konto Nr. 11.14600

Sehr geehrte Frau Hessel,

anbei erhalten Sie das Protokoll der Eigentimerversammlung vom 19.09.2022

Falls Sie eine Nachzahlung aus ihrer Jahresabrechnung 2021 zu leisten haben und den Betrag
noch nicht iberwiesen haben, oder uns kein SEPA-Lastschriftmandat erteilt haben, so
gleichen Sie bitte Ihre Nachzahlung jetzt bis spitestens 14.10,2022 aus.

Ihre Nachzahlung leisten Sie bitte nur auf das Hausverwaltungskon
Bankverb.inhaber: WEG Altenerding BA 7

Bank: HAUSBANK MUENCHEN EG
IBAN: DE38700901000000342939
Verw-Zweck: »Nachz.Jahresabre 2021”

Wenn wir von Ihnen im Besitz eines SEPA-Lastschriftmandates sind, so weden wir lhren
Nachzahlungsbetrag am 14.10.2022 abbuchen.

Falls ein in lhrer 2020
bereits am 07.10.2022 an Sie Uberwiesen.

ist, haben wir diesen

Mit freundlichen GriRen
VID Hausverwaltung-GmbH
gez. Emilie Kreuzer
Anlagen

Eigentumerversammlung 2023

Vi

VID Immobilien - GmbH

Immobiien - Vermietun Hausverwaltungen

- 85435 Ering

Frau

Fereba Hessel
Hachgernweg 15
85435 Erding

21.12.2023

ETV vom 25.07.2023 - Top 13

g der allgem. Leuchten = Umriistung auf LED
Ihre Einheit Nr. 146 - Garage 146 im Haus Hochgernweg 1-3 Lange Feldstr. 44-50,
Ihre Konto Nr. 11.14600

Sehr geehrte Frau Hessel,

bei der Eigentumerversammiung 25.07.2023 wurde beschlossen, dass die 0.9, Malinahme
durch Zahlung einer Sonderumlage finanziert wird.

Ihre Einheit hat einen Miteigentumsanteil von 0,669 Tausendstel.
Fur die Sonderumlage entfallen daher auf Sie

EUR 1335
Wi bitten Sie, diesen Betrag bis spatestens 20. Januar 2024 unler Angabe Ihrer
Kentonummer auf das Konto der WEG
Inhaber WEG Altenerding BA 7
Konto Nr. DE38700901000000342939 bel
HAUSBANK MUENCHEN EG (GENODEF1M04)
2u Uberweisen.
Mit freundlichen Griiften
VID Immobilien Hausverwaltung GmbH

gez. Sabine Jechow
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Hausordnung

Anlage 2
HAUSORDNUNG
Ein frie aller H: ist nur dann moglich, wenn jeder E;

zelne den guten Willen zu guter Nachbarschaft auf der Grundlage gepenseitiger Riicksicht-
nahme und Achtung besitzt und bekundet:

1. Zur Erhaltung der hiiuslichen Ruhe und Ordnung im Hause

Der iiberwiegende Wohncharakter des Hauses erfordert, jedes stirende Geriusch zu
vermeiden sowie solche Arbeiten zu unterlassen, welche die hiusliche Ruhe beein-
triichtigen kénnen.

Arbcmn die mit lauten G:r’.iuscllﬂl verbunden sind, vor allem Bohr- und sonstige Ein-
iten wihrend der Ei diirfen nur zu folgenden Zeiten ausgefithrt

werden:

Montag bis Samstag:  von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Musizieren ist tiglich htichstens vier Stunden eulissig, nicht jedoch in der Zeit vor 9.00
Uhr, zwischen 12.00 Uhr und 15.00 Uhr und nach 20.00 Uhr. Radio-, Fernseh-, Ton-
band- und diirfen nur in Zi drke betrichen werden. Der
Betrieb von Tongeriten jeglicher Art auf Balkonen, Loggien und Terrassen ist nicht ge-
stattet. W:h:end des Musmcrcns und der Benmzung von Tongeriten sind die Fenster

u halten. Singen und i innerhalb

der Wohnung ist nicht gmxum,

Jeder Hausbewohner hat darauf zu achten, daB seine Kinder nicht im Hausflur od:r auf
den Treppen spiclen und hierbei igen verursachen. Die

ten hafien fiir das Verhalien der ihnen anvertrauten Kinder und Jugendlichen sowic de-
ren Besucher. Kinderspielpliitze diirfen nur von Kindern bis zu 12 Jahren und nicht in
der ch van lZDQ Uhr bis ]4 00 Uhr und nach 19.00 Uhr beniitzt werden. Soweit fiir
den eine g exfolgt, ist diese zu beachten. Die Beniit-
zung der Aufziige ist Kindern unter zehn Jahren nur in Begleiwng Erwachscner pestat-
tet.

2. Sergfaltspflicht der Haushewohner

Das Aufstellen und Lagemn von Gaganslznden (z.B. Waren, Verpackungen, Fahrzzuge
Kinderwagen, Schlitten, Roller etc.) ist der gen und der hi
renden Kellerabteile sowic sonstigen Riumen nur an den dafiir vorgeschenen Stellen
gestaticl.

Instandhaltung und Instandsetzung

1)

Instandhaltung und Instandsetrung

des Sondereigentums

a)  JederEi ist di¢ in scinem S Ge-
biudeteile sachgemil zu behandeln und auf cigene Rechnung instandzuhalien
und instandzusetzen.

Die und der W i (Hausflur-
seite), der Auflenteile der Fenster und anderer Teile der Gebiiude, die fiir deren
Bestand erforderlich sind, der Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schafilichen Gebrauch dienen, sowie der sonstigen Gegenstinde des Gemein-
schaftseigentums, obliegt, auch wenn sie sich im Bereich der dem Sondereigen-
wm unterliegenden Riume befinden, grundsatzlich der Gesamtheit der Eigen-
tiimer.

Die Behebung von Glasschiiden (auch Kunstglas erc.) an Fenstern, Tiiren und
Brilstungen im Bereich des Wohnungseigentums obliegt jedoch ohne Ritcksicht
auf die Ursache des Schadens dem Eigentiimer.

b}  Im Interesse der W des ist jeder Ei-
gentimer verpflichtet, bei auftretenden Schiden dem Verwalter unverziiglich
Anzeige zu erstatien. Bei einer mindlich vorpetragenen Meldung ist diese
schriftlich zu bestitigen,

€} Der Verwalter ist berechtigt, jeden Eigentiimer zur ordnungsgemien Instand-
haltung und Instandsetzung der in seinem Sondercigentum stehenden Riume
und Gebaudeteile anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nach vorheriger An-
meldung deren Zustand iiberpriifen. Dic bei der Uberpriifung festgestellien
Mingel hat jeder Eigentimer innerhalb ciner ihm vom Verwalier zu setzenden
angemessencn Frist zu bescitigen.

d)  Bildet der Zustand der im Sondercigentum sichenden Réume eine unmittclbare
Gefahr filr das gemeinschaftliche Eigentum oder fiir ibrige Bewohner des Ge-
biiudes, welche unverziiglich Mafnahmen erfordert (2 B. bei Ungezieferbefall),
s ist jeder Eigentimer und der Verwalter berechtigt, die zur Bescitigung des
G erfcrderii:hm » durchfiihren zu lassen. Der be-
troffene Ei i die Dur derartiger
zu erméglichen und zu duld.cn und die entstandenen Kosten zu ersetzen.

€)  Der Untechalt, sowie die I e
chen und/oder Gebiudeteilen, die gem#i Teﬂ B Ziff. 5.) dem Sundcrnul:.un,gs-
Sache des cinzelnen

recht einzelner Ei ist
i i fir sein ht; die ent-
Kosten sind i von diesem Ej i Zu tragen.
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Nebenkostenabrechnung 2023
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Hausverwaltung Knoch

Y och Fer s 3, W5AVS Crting

Frau

Fereba Hessel
Hachgernweg 15
85435 Erding

WEG Hochgernweg 5-35
Eigentiimerversammlung

Sehr geehrte Frau Hessel,
anbei erhalten Sie das Frotokoll der diesjihrigen Eigentimerversammiung.

Offenbar war bei dem ersten Schreiben das Protokoll nicht enthalten.

Mit freundlichen GriBen

Helmut Knoch

| HVKNocH
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P
[ ggmrrme
Fod3 [08127 8 810
tmred et

Erding, 23.05.2023
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Teilungserklarung Teil A

URNr. 319 /1999 R

BILDUNG VON WOHNUNGS- UND TEILEIGENTUM

Bauanlage Aliencrding
7. Bauabschnitt -Wohnungen-

Heute, den zehnien Februar
neunzehnhundertneunundneunzig

= 10. Februar 1999 -

erschien vor mir,
Dr. Rainer Roellenbleg,
Notar, mit dem Amtssitz in Miinchen, in der Amsstelle in 80333 Miinchen, Theatinerstrale 36:

Herr Artur Ried], Immobilienkaufmann,
in §1925 Miinchen, Denninger Str. 165,
personlich bekannt,

nach seiner Erklirung hier handelnd fir die Firma

Kommanditgesellschaft Bayerische Hausbau GmbH & Co.,
mit dem Sitz in 81925 Miinchen,
Denninger StraBe 165,

aufgrund der in Urschrift vorgelegien und dicser Urkunde in beglaubigter Abschrift beigefiigten
Vollmacht.
Ich, der Notar, fragte nach einer Vorbefassung im Sinne ven § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Si¢ wurde

vom Beteiliglen vemeint.

Auf Ersuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen vor mir abgegebenen Erklirungen gemif
nach Grundbucheinsicht was folgt:
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Teilungserklarung Teil B Wirtschaftsplan 2022

VID Immebilien Hausverwaltung GmbH

(./ZG FJ' r- Am Wasserturm 2 - 85435 Erding

BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEI!

Bauanlage Altenerding
Baugebict 7 - Reihencigenheime L
Hochgemweg S - 35 T . VI rrctaten Haumverwainng GecH  hes Wasseriur 2 - B3 B

Zohlungen bitte nur auf:
WEG Altenerding BA 7

Tel: 08122-979911
Fax: 08122-900424

DE38 7009 0100 0000 3429 39

] i B oo e, HAUSBANK MUENCHEN EG.
! TEIL A b : Q BIC GENODEF 1M04.
" y R Lul =0 1630V - Frau
T Klirung und Gr v 4 ke Hosse!
(L =1 Hochgernweg 15
. %

TEIL B 3535Erdmg

Gemeinschaftsordnung

Allgemeine Bestimmungen

'§ 1 Gebrauchsregelung
§2 i und i des Woh i irtsc i
§ 3 Instandhaltung und Instandsetzung, Wirtschaftsplan ) 12072022 Seite 4
11-WEG Altenerding BA 7 / 01.01.2022 - 31.12.2022 - Einzelwirtschaftsplan

§ 4 Veriinderungen und Verbesserungen
§ 5 Wiederherstellungspflicht
§ 6 Versicherungen

11.14600/ 146-Garage 146, Garage

Berechnungszeitraum: 01.01.2022 - 31.12.2022

§ 7 Mehrheit von an einem
§ 8 Kosten des i i 1. Ausgaben
59 der Kanta
§ 10 Verwalter Gesamt  Ihr Anteil
§ 11 Verwaltungsbeirat 1) Betriebskosten (auf Mister umlegbar nach Betrkv)
Aufzugskosten MEA Whg. mit Auf... 652,528 0,000
Anmietg Hausmeistergar... Miteigentumsantedle 1,000,000 0,669
TEIL C Garagenkosten Anz Steliplatze 79,000 1,000
Verwaltervertrag Avhicharaimme:
2) Sonstige Kosten
Haftpflicht fiir Beirdte Miteigentumsanteile 1.000,000 0,689
= TEIL D i i i 1.000,000 0,669
Reparaturen TG Anz Steliplatze 79,000 1,000
Instandhaltung TG Anz Stellplatze 78,000 1,000
Yerwaltervollmacht Verwaltergebihr Garagen Anz Stelipiatze 79,000 1,000
Zusatal, Verwall -Kosten  Miteigentumsanteile 1.000,000 0,669
Zwischensumme:

TEIL E
Schlufibestimmungen Ausgaben Voranschlag
Anlagen

Nr. | Baubeschreibung
Nr. 2 Hausordnung
Nr. 3 Pline fiir Sondernutzungsrechte

= wan

Ausgaben

Gesamt  Ihr Anteil
11.000,00 0,00
486,00 033
7.000,00 88,61
18.486,00 88,94
200,00 0,13
1.200,00 0,60
1.350,00 17,09
7.053,00 89,28
2257,00 2857
500,00 033
12.560,00 136,20
31.046,00 225,14

S, it Houte PavHaus® Vers 255,040 _© Copyree 14572423 M- Lonware Ans Evie AD. Ads Rachon vosbamaten
Ussnzvanerer ¥ G - ez
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