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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KKOE_416 Stand vom: 08.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2016
Ort: 53757 Sankt Augustin / Hangelar Wohnflache: 415,00 m?2
Nutzflache: 108,00 m? Grundstucksflache: 1.388,00 m2
Anzahl Zimmer: 8,0 Anzahl Schlafzimmer: 5,0
Anzahl Badezimmer: 4.0 Anzahl Stellplatze: 4,0
Zustand: Neuwertig

Preise:

Provision: 3,57% inkl. MwSt

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-08-23
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1960
Wertklasse: D Befeuerung: Gas, Luftwp
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 115.10 kWh/m?/a
Ansprech partner:

Firma: Finest Properties Kéln GmbH Name: Louisa Przygodda
Strale: Offenbachplatz 3 Ort: 50667 Koln
Telefon: 0170 50667 00 E-Mail: Louisa.przygodda@kensington-international.com

www:  https://kensington-international.com/de/de/koeln
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Im Jahr 2016 wurde dieses traumhafte Luxus-Anwesen mit Bauabschnitten aus den Jahren 1960 und 1992
vollumfanglich kernsaniert, erweitert und mit einer hochwertigen Ausstattung fiir héchste Anspriiche versehen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Fernsehzimmer, ein offen gestalteter Essbhereich und ein Wohnzimmer mit Kamin.
Alle Rdume 6ffnen sich zum Garten und haben direkten Zugang zur Terrasse.

Die Bulthaup Kiiche aus dem Premiumsegment ist u.a. mit Gaggenau-Einbaugeraten, Kiihlschranken und zahlreichen
Stauraumflachen ausgestattet. Der freistehende Kiichenblock verfugt Giber Sitzmdglichkeiten.

Besonders hervorzuheben ist der Weinraum mit Grol3kélteanlage und Sichtfenster vom Essbereich.

Im Erdgeschoss befinden sich weiterhin ein Gaste-WC, ein Arbeitszimmer und ein Géstezimmer mit Bad en suite.

Ein direkter Zugang fihrt zur gerdaumigen Doppelgarage, die neben zwei PKW- Stellplatzen Giber ausreichend Platz fir
Fahrrader und Gartengerate verfligt. In der Garage befindet sich eine Bewéasserungsanlage fir den Garten, die diesen
aus Uber 1.600 Bewasserungspunkten auch bei langerer Abwesenheit griin und bliihend hélt.

Vom Entree im Erdgeschoss fihrt die einzigartige CELLS Treppe von EeStairs in die RAumlichkeiten im Obergeschoss.

Das Obergeschoss verfiigt tUiber einen separaten Bereich, der Uiber einen eigenen Zugang mit gro3ziigig
ausgestatteten Einbau- Kleiderschranken erreicht wird und mit einem geraumigen hochwertigen Badezimmer mit
Badewanne, separater Dusche, Doppelwaschtisch, WC und einem Rundbalkon ausgestattet ist.

Zwei weitere R&ume haben jeweils direkten Zugang zu einem grof3en Balkon. Ein zuséatzliches Badezimmer verfligt
Uiber eine Badewanne mit separater Dusche, einen Doppelwaschtisch sowie ein rdumlich abgetrenntes WC.

Vom Dielenbereich des Obergeschosses fiihrt eine Treppe in den klimatisierten und ausgebauten Spitzboden des
Hauses. Dieser wird Uber groRe Dachfenster belichtet und teilt sich in zwei Raume, die derzeit als Atelier und
Spielzimmer genutzt werden.

Im Souterrain liegt ein Appartement mit eigenem Zugang von auf3en, einem Wohn-/Schlafbereich, einem Raum mit
Kiichenanschliissen und einem Duschbad mit Infrarotsauna. Derzeit wird dieser Bereich als Fitnessraum genutzt.
Ferner liegen im Untergeschoss eine Waschkiiche, der Heizungsraum, ein gro3ztgiger Abstellraum/Vorratskeller sowie
der Hautechnikraum.

Grundstuck:

ca. 1.388 m2 — das nach Sudwesten ausgerichtete ebene Areal hat einen mit Stauden und kleinen Ba&umen angelegten
Vorgarten. Die Zuwegungen zum Hauseingang und zur Doppelgarage sind gepflastert.

Der grof3e Garten hinter dem Haus ist mit Rasen, pflegeleichten Blumenstauden und Baumen zeitlos und modern
angelegt und mit einem Doppelstabmattenzaun abgeschlossen. Neben einer LED-Gartenbeleuchtung,
Boden-Fassadenstrahlern von BEGA und hochwertigen beleuchteten De Toma Gartenlautsprechern verfiigt der Garten
Uiber einen beheizbaren Pool von 4 x 15m und einer AuRendusche. Ganz bequem lasst sich dieser bei Bedarf
automatisch mit einer Rollabdeckung schlieen. Die Pool-Technik ist in einem getrennten Pool-Haus untergebracht, in
dem sich auch die Warmepumpe zur Beheizung, die automatische Wasseraufbereitungsanlage, die Filtersteuerung und
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die Chlor/pH-Regelung mit automatischem Dosiersystem befinden.
Der Pool verfligt zudem Uber eine gro3ziigige, nach Westen ausgerichtete, Sonnenterrasse.

Lage:

Der Alte Niederberg ist die Top-Wohnadresse von St. Augustin und nur wenige hundert Meter von der Bonner
Stadtgrenze entfernt. Hier findet man viele herrschaftliche Villen auf gro3ziigigen Grundstlicken. Der benachbarte Ort
Hangelar hat eine ausgezeichnete Infrastruktur. Kindergérten, Schulen, Geschéfte firr den taglichen Bedarf, Arzte und
Apotheken sind schnell erreichbar. Die Verkehrsanbindung an Bonn und Siegburg ist durch die S-Bahn ausgezeichnet.
In wenigen Minuten ist man mit dem Auto in Bonn und durch den Autobahnanschluss an die A 59 in 20 Minuten am
Kdéln-Bonner Flughafen. Zahlreiche Freizeitaktivitaten (mehrere Golf- und Tennisplatze, sowie Reitstélle) befinden sich
in der unmittelbaren Umgebung. Die hiigelige Landschaft mit den umliegenden Waldern ladt zum Wandern,
Mountainbiking und vielen weiteren Freizeitaktivitaten oder einfach zum Entspannen ein.

Ausstattung:

Die Ausstattung dieser Liegenschatft ist zeitlos und absolut hochwertig. Die edlen Materialien wurden einheitlich und im
gleichen Interior Design im gesamten Haus eingesetzt.

Diese Immobilie ist eine besondere Raritét, die in ihrer baulichen Qualitat, der Ausstattung und der Liebe zum Detail in
einer zugleich hochattraktiven Lage ihresgleichen sucht.

Hier nur einige Ausstattungsdetails:

— angeraucherte Eichenholzbdden

— Kamin mit Warmluft-Speicheranlage im Wohnzimmer

— malgefertigte, neuwertige Einbauschréanke mit automatischer Innenbeleuchtung im gesamten Haus

— grolRe Terrasse mit elektrisch gesteuerter Markise (Stoffbespannung)

— Pool mit separater Sonnenterrasse

— gasbefeuerte FuRbodenheizung in der gesamten Liegenschaft

— Klimaanlage in den Schlafraumen und im Dachgeschoss

— Premium Bulthaup Einbaukiiche mit Silestone-Arbeitsplatte und Gaggenau + BORA Professional Einbaugeraten
- Weitere Ausstattungen, z.B Bang & Olufsen- Anlage, Infrarotkabine THYSIO THERM, hochwertiger TUUCI Ocean
Master Schirm (3m x 4,25m), hochwertige Mobel (innen und aufR3en) und nicht fest verbaute Gegenstande kdnnen
gegen Aufpreis Ubernommen werden.

Altlasten / ErschlieRung nach KAG:
Nach Angaben des Eigentiimers und der Behorde sind keine Hinweise auf Altlasten gegeben. Die
ErschlieBungsbeitrége sind derzeit in Ganze bezahlt.

Baulast:
Vereinigungsbaulast gemaR § 4 Abs. 2 Landesbauordnung.



Diese Traumimmobilie verfugt Gber weitere Ausbaumdéglichkeiten, z.B. Dachgauben und die Installation einer
nachhaltigen Photovoltaikanlage auf dem Flachdach des Anbaus und der Garage.

Zusétzlich stehen ein erfahrener Haustechniker, Gartner sowie weitere Dienstleister als Rundum-sorglos-Paket zur
Verfligung, die mit der Liegenschaft und ihren Besonderheiten im Detail vertraut sind.

Wir stellen Ihnen dieses Objekt gerne im Rahmen einer Besichtigung vor.

Sonstiges:

Samtliche Angaben und Informationen zur Immobilie beruhen auf den Angaben des Verkaufers. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben.

Der Kéaufer zahlt eine Provision in Héhe von 3,57% des Kaufpreises inkl. MwSt. fallig und zahlbar am Tage der
notariellen Beurkundung des Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir mit den Verkaufern eine Provision in
gleicher Hohe vereinbart haben.

Bilder

Eingangsbereich
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Esszimmer Fernsehzimmer

Wohnzimmer Badezimmer
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Rickansicht
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