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Villa auf grof3em Grundstiick
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KKOE_430 Stand vom: 07.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1956
Ort: 51143 KdIn / Porz Wohnflache: 350,00 m?
Nutzflache: 200,00 m? Grundstucksflache: 1.538,00 m2
Anzahl Zimmer: 10,0 Anzahl Schlafzimmer: 9,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 2,0
Anzahl Stellplatze: 4,0 Zustand: Sanierungsbedurftig
Preise:

Provision: 3,00% inkl. MwSt

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2033-10-15
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1956
Wertklasse: H Befeuerung: Oel
Priméarer Energietrager: OEL Endenergiebedarf: 304.20 kWh/mz?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Kéln GmbH Name: Louisa Przygodda
Strale: Offenbachplatz 3 Ort: 50667 Koln
Telefon: +49 170 50667 00 E-Mail: Louisa.przygodda@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Inmitten einer ruhigen Sackgasse und dennoch zentral gelegen, prasentiert sich diese herrschaftliche Villa auf einem
groRRziigigen, nach Siiden ausgerichteten Gber 1.500m2 groRen Grundstiick. Die 1956 erbaute Villa wurde 1966
erweitert und bietet eine beeindruckende Wohn- und Nutzflache von ca. 550 m2. Sie ist ideal flr eine grol3e Familie
oder Selbststandige geeignet, die Wohnen und Arbeiten vereinen mochten. Die zahlreichen, erhaltenswerten
Stilelemente geben einen Eindruck vom Lebensstil und den leidenschaftlichen Hobbies der ehemaligen Eigentimer.
Das Erdgeschoss verflgt Gber funf Zimmer, Kiiche und zwei WCs. Der groRe Wohnbereich mit einer individuell
gefertigten Deckenbeleuchtung eignet sich zum Empfang von Gasten. Direkt an den grof3en Wohnbereich grenzt ein
Raum mit Bar und Zapfanlage.

Der lber einen eigenen Eingang zugangliche seitliche Trakt besteht aus einem groRen und zwei kleineren Raumen
sowie einem WC. Dieser Bereich eignet sich optimal zur Einrichtung eines Arbeitsbereiches mit mehreren
Arbeitsplatzen, z.B. fiir einen Architekten, Juristen oder ein anderes stilles Gewerbe.

Das Obergeschoss verfiigt Uber funf Zimmer, zwei Bader und einige besondere Details, die wir Ihnen gerne im Rahmen
einer Besichtigung vorstellen.

Das mit Naturschiefer gedeckte Walmdach hat einen besonderen Charme und ist unterhalb des Dachfirstes nicht
ausgebaut.

Die voll unterkellerte Villa verfiigt Uber zahlreiche Lagerraume sowie eine groRe Garage mit zwei Stellplatzen. Auf der
Vorderseite des Grundsticks stehen weitere Park-/Stellflachen zur Verfigung.

Der sonnige, nicht einsehbare, mit alten Holzern, Strduchern und Blumenbeeten bewachsene Garten und einer
Natursteinterrasse bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Im hinteren Teil des Grundstlicks befindet sich - versteckt -
ein beheizbarer separater Bau, der friiher als Atelier und Hobbyraum genutzt wurde.

Ein so zentral gelegenes Objekt in naturbelassener Umgebung gibt es nur sehr selten. Hier kénnen Sie lhrer Kreativitat
und lhren Ideen freien Lauf geben.

Fur Investoren:

1.538m? grof3es Grundstiick mit alter herrschaftlicher Villa in ruhiger und zentraler Lage. Das Grundstiick (WA/Il, GRZ:
0,4, GFZ 0,8, offene Bauweise) ist voll erschlossen. Laut Auskunft des Stadtplanungsamtes kénnte sehr kurzfristig mit
der Bebauung begonnen werden. Die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten pro Gebaude ist auf zwei
beschrankt.

Bitte sprechen Sie uns auch an, wenn Sie ggf. weitere Flachen zur Realisierung eines noch gro3eren Bauvorhabens
bendtigen.

Lage:

Das Objekt befindet sich zentrumsnah in einer ruhigen Sackgasse unweit der Ful3gangerzone von Kéln- Porz.
Samtliche Geschéfte und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien, Fitnessstudios und
Apotheken sind fuRlaufig erreichbar. In der direkten Nachbarschaft gibt es eine Arztpraxis. Das Krankenhaus Porz ist
in 5 Autominuten erreichbar. Die Porzer Innenstadt mit ihren zahlreichen Méglichkeiten zum Shoppen verfugt Uber ein
eigenes Einkaufszentrum. Verschiedene Kindergarten, Grundschulen und Gymnasien liegen in direkter Umgebung. Der
Rhein ist ca. 10 Gehminuten entfernt. Uber die nahegelegenen Autobahnen erreichen Sie den Flughafen Kéln-Bonn in
ca. 10min.

Die Kélner Innenstadt ist bequem (iber das OPNV- Netz der Linie 7 in 20min erreichbar.
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Ausstattung:

Baujahr 1956 / Erweiterung 1966,

10 Zimmer,

ca. 550m2 Wohn- und Nutzflache,

voll unterkellert, 5 Kellerrdume und eine Garage mit zwei Stellplatzen,

Fenster im EG: einfach verglast mit Vorsatzscheiben, zum Teil Bleiverglasung mit Motiven / Mosaiken, Fenster im OG:
Kunststofffenster/Doppelverglasung,

Innentiren, zum Teil mit Glasfullung,

Bodenbeldage aus Solnhofener Plattenkalk, Keramik, Stabparkett und Linoleum bzw. Teppich,

Kamine in Ziegelsteinmauerwerk,

Walmdach mit Naturschiefer- Eindeckung,

Fundamente und Kellermauerwerk aus Stampfbeton,

Mauersteine in Schwemmestein,

Stahlbetondecken,

Geschosstreppe aus Beton mit Holzbelag,

Olheizung mit 10.000I- Tank — stillgelegt,

Warmwasseraufbereitung Gber Gasthermen (Durchlauferhitzer),

Grundstiuck: 1.538mz2 in Studausrichtung,

Das Objekt ist sanierungsbedurftig, Feuchtigkeitsschaden im Keller kénnen nach Begutachtung eines
Sachversténdigen in Stand gesetzt werden.

Baulasten: Keine Erkenntnisse Uber Altablagerungen und sonstige stoffliche Bodenveranderungen.

Im weiteren Bereich der Liegenschaft liegen Hinweise auf einen grof3flachigen Grundwasserschaden vor. Das Umwelt-
und Verbraucherschutzamt hat eine Allgemeinverfligung zur Untersagung der erlaubnisfreien Nutzung des
Grundwassers und des Wassers aus Oberflachengewéssern erlassen.

Sonstiges:

Samtliche Angaben und Informationen zur Immobilie beruhen auf den Angaben des Verkaufers. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fur die Richtigkeit der Angaben.

Der Kéaufer zahlt eine Provision in Hohe von 3,00% des Kaufpreises inkl. MwSt. féllig und zahlbar am Tage der
notariellen Beurkundung des Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir mit den Verkaufern eine Provision in
gleicher Hohe vereinbart haben.
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Bar Durchgang

Arbeitsbereich Obergeschoss

Zimmer
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Badezimmer Zimmer

Vogelperspektive

Grundriss EG

395

718



Grundriss OG

19,40

445

10,60

330

Kinder-
zimmer

2355

Grundriss KG

1940

280

255

11,80

090,

Waschkiiche

i
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Garage

5

620

15,80

380

435

398

980
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