I

KENSINGTON’

Finest Properties International

KENSINGTON Exklusiv - Hochwertige
Eigentumswohnung in einem
kernsanierten 5- Parteienhaus

1/5




Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KKOE_398 Stand vom: 05.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1963
Ort: 51107 KdlIn / Rath/Heumar Wohnflache: 91,00 m2
Nutzflache: 10,00 m2 Etage: 2
Anzahl Zimmer: 4,0 Anzahl Schlafzimmer: 3,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Teil/Vollsaniert

Preise:

Hausgeld: 410,00 € Provision: 3,57%
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2031-11-30
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1963
Wertklasse: F Befeuerung: Gas

Priméarer Energietrager:

Ansprechpartner:

GAS

Endenergiebedarf:

175.60 kWh/m?/a

Firma:
StralRe:
Telefon:

Infrastruktur:

Finest Properties Kéln GmbH

Alte Wallgasse 31
+49 170 50667 00

Name:
Ort:

Louisa Przygodda
50672 KolIn

E-Mail: Louisa.przygodda@kensington-international.com
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Objektbeschreibung:

Die exklusive Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten 5-Mehrfamilienhauses bietet einen einzigartigen
Wohnkomfort. Nach einer umfassenden Kernsanierung und Modernisierung in den Jahren 2021 und 2022 prasentiert
sich die Wohnung mit hochwertigen Materialien und einer erstklassigen Ausstattung.

Auf groRzligigen ca. 90 Quadratmetern verteilen sich vier Zimmer, eine moderne Markeneinbauktiche und ein zeitloses
Wohlfuhlbad. Alle Zimmer sind mit Tageslicht durchflutet und Uber eine einladende Diele erreichbar.

Spektakular ist die brandneue Markeneinbaukiiche von Hacker mit Neff-Einbaugeraten, wie z.B. einen Muldenliifter aus
dem Premiumsegment und einem Kihlschrank der Extraklasse (Wert insgesamt ca. 20.000€). Hier wurde nicht an
Qualitat gespart. Modernste Kiichengerate, hochwertige, pflegeleichte Arbeitsplatten und durchdachte
Stauraumlésungen machen das Kochen zum Vergnigen.

Das grof3ziigige Badezimmer l&adt mit Dusche, Badewanne, hochwertigen Armaturen, Waschtisch inklusive
Spiegelschrank und Handtuchwérmer zum Entspannen ein.

Die direkt vom Wohnzimmer erreichbare, nach Stiden ausgerichtete Loggia bietet einen privaten Riickzugsort im
Freien. Sie ist mit hochwertigen Dielen aus einem Holz-Kunststoff-Verbundwerkstoff (WPC) der Marke Megawood
ausgestattet. Ob fiir einen morgendlichen Kaffee oder abendliche Entspannung, die Loggia macht das Wohnen in
dieser Wohnung noch angenehmer.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlich nutzbarer Waschraum und ein Raum zum
Abstellen von Fahrradern.

Wichtig: Die Gewahrleistung flr die Bauleistungen und die hochwertige Einbaukiiche betragt noch ca. 3,5 Jahre.
Zwei Stellplatze mit Platz fur bis zu drei Autos und der Moglichkeit zur Installation und zum Anschluss einer Wallbox
vervollstandigen dieses hochinteressante Angebot.

Mit dem Kauf dieser Wohnung erwerben Sie ein nach Absprache sofort bezugsfertiges Zuhause. Das Angebot richtet
sich gleichermalRen an Familien, Paare oder Berufstatige, die Wert auf hochwertigen Wohnkomfort, eine zeitlose
Ausstattung und vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten legen.

Lage:

Der familienfreundliche Wohnort Rath/Heumar befindet sich ca. 10km 6&stlich des Zentrums von Kdéln. Die Wohnung
liegt in einer ruhigen Wohn- stral3e (Einbahnstralie).

Verschiedene Supermarkte, kleinere Geschéafte und Dienstleistungsbe- triebe fur den taglichen Bedarf sowie
Arztpraxen und Apotheken befin- den sich in der Néhe.

Rath/Heumar verfugt ber mehrere Kindergarten und Grundschulen. Mehrere Parks und Grinflachen laden zum
Spazieren, Joggen oder Ent- spannen ein.

Die Haltestelle Rath/Heumar der U-Bahn-Linie 9 ist ca. 300m fuBlaufig entfernt und verbindet Heumar-Rath mit der
Kdlner Innenstadt.

Mit dem Auto in die Kdlner Innenstadt sind es ca. 20-25min.

Der nahegelegene Naturpark Konigsforst l1adt zu ausgedehnten Spazier- gangen und Wanderungen in einer nattrlichen
Umgebung ein und ist ebenfalls nur eine kurze Autofahrt entfernt.

Die Autobahnen A3 und A4 sind schnell erreichbar.

Der Flughafen KéIn/Bonn ist mit dem Auto in etwa 15-20 Minuten er- reichbar. Alternativ besteht auch eine gute
Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
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Ausstattung:

- In den Jahren 2021 und 2022 umfangreich kernsanierte Wohnung (Ursprungsbaujahr 1963),

- Komplette Erneuerung des Daches mit Fertigstellung im Jahr 2023,

- Kunststofffenster mit 2-fach- Verglasung,

Elektrische Rollladen in allen Zimmern (bis auf Bad und Kiiche),

- Neue Heizkoérper in allen Raumen,

- Flur- und Wohn-/Schlafraume mit stilvollem Laminat in Holzoptik,

- Kiiche und Béader mit Fliesen aus Feinsteinzeug,

- Hochwertige Hacker- Einbaukiiche mit Neef- Einbaugeraten - Wert 20.000€,

- Zeitloses Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschtisch, Einbauspiegelschrank und Handtuchwarmer,
- Loggia mit stilvollen Barfufl3dielen aus einem hochwertigen und 100% recyclebarem Holz-Kunststoff-Verbundwerkstoff
(WPC) der Marke Megawood,

- Neue Heizungsanlage (Gas)

- Zwei Stellplatze mit Platz fur bis zu drei Autos und Mdéglichkeit zum Anschluss einer Wallbox

- Eigener, sehr grof3er Kellerraum sowie Waschraum und Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung,

- Gewahrleistung: noch ca. 3,5 Jahre auf die Gewerke.

Gerne stellen wir Ihnen die Baubeschreibung mit weiteren Informationen zur Verfigung.

Sonstiges:

Samtliche Angaben und Informationen zur Immobilie beruhen auf den Angaben des Verkaufers. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fur die Richtigkeit der Angaben.

Der Kéaufer zahlt eine Provision in Héhe von 3,57% des Kaufpreises inkl. MwSt. féllig und zahlbar am Tage der
notariellen Beurkundung des Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir mit den Verkaufern eine Provision in
gleicher Hohe vereinbart haben.

Bilder

Offener Wohnbereich Badezimmer




Zimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer

AuRenansicht
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