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KENSINGTON - Exklusiv - Moderne
Doppelhaushalfte mit energieeffizienter
Bauweise!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRE_935 Stand vom: 10.03.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2024
Ort: 84088 Neufahrn in Niederbayern Verfugbar ab: Ab sofort
Wohnflache: 140,00 m? Nutzflache: 261,00 m2
Grundstucksflache: 364,00 mz Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 1,0
Zustand: Erstbezug

Preise:

Kaufpreis: 429.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.
Energiepass:

Befeuerung: Luftwp

Ansprechpartner:

Name: David Alexander Karl Stralle: D.-Martin-Luther-Str. 2
Ort: 93047 Regensburg Telefon: +49 151 16576947
E-Mail: david.karl@kensington-international.com WWW: www.kensington-regensburg.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

** WEITERE INFORMATIONEN UND DETAILS IN UNSEREM EXPOSE ***

Diese exklusive Doppelhaushélfte vereint moderne Architektur mit energieeffizienter Bauweise und hochwertiger
Ausstattung. Die Planung und Umsetzung dieses Neubaus erstreckte sich tiber mehrere Jahre: Bereits im Sommer
2020 begannen die ersten Vorbereitungen und der Aushub, bis Ende 2022 wurden der Rohbau und das Dach erstellt.
Ab Januar 2023 folgte die detaillierte Planung des Innenausbaus, wéhrend im Sommer und Herbst desselben Jahres
die Arbeiten an der AuBenfassade, dem Innenverputz und der Haustlr voranschritten. Im August 2024 wurde der
Estrich eingebracht, wodurch die baulichen Grundlagen nahezu abgeschlossen sind.

Mit einer Wohnflache von ca. 140 m? auf einem 364 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie durchdachte
Raumstrukturen und eine nachhaltige Bauweise nach KfW-55-Standard. Der Innenausbau, einschlieRlich der
Bodenverlegung, Tureninstallation sowie der Gestaltung der Bader, steht noch aus. Ebenso mussen die Au3enanlagen
final realisiert werden. Das Haus wird in seinem aktuellen Bauzustand verkauft, sodass die zuklnftigen Eigentimer den
weiteren Ausbau nach ihren individuellen Vorstellungen umsetzen kdnnen.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf Energieeffizienz und moderne Haustechnik gelegt. Eine Warmepumpe der
Marke Wolf versorgt das Gebaude effizient mit Warme, die tUber eine durchgehende Ful3bodenheizung verteilt wird.
Dreifach verglaste Kunststofffenster gewéhrleisten hervorragende Isolierung und Schallschutz, wéhrend elektrische
Rollos zuséatzlichen Komfort bieten.

Die vollunterkellerte Immobilie erméglicht flexible Nutzungsmdglichkeiten. Drei gerdumige Schlafzimmer, ein modernes
Gaste-WC sowie eine Garage mit direktem Zugang runden das Raumangebot ab. Die digitale Infrastruktur ist mit einem
Kabelanschluss bereits gesichert, wahrend der Glasfaseranschluss fur April 2025 avisiert ist.

Diese Doppelhaushélfte Uberzeugt durch ihre energieeffiziente Bauweise, hochwertige Ausstattung und vielseitige
Gestaltungsmadglichkeiten. Sie gibt zukiinftigen Eigentiimern die Chance, die letzten Ausbauschritte individuell nach

eigenen Winschen zu realisieren.

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung und freuen uns darauf,
lhnen diese besondere Immobilie prasentieren zu durfen.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in der Stral3e "Am Weinberg" in Neufahrn in Niederbayern, einer Gemeinde, die durch ihre
ruhige Wohnlage und die Néhe zur Stadt Landshut besticht. Die Umgebung ist gepragt von einer harmonischen
Mischung aus landlicher Idylle und stadtischer Néhe, was eine hohe Lebensqualitat gewahrleistet.

Neufahrn in Niederbayern verfiigt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die nahegelegene Bundesstralle B15
ermdoglicht eine schnelle Verbindung nach Landshut und Regensburg. Zudem ist die Autobahn A92 in kurzer Fahrzeit
erreichbar, was den Weg nach Miinchen erleichtert. Der értliche Bahnhof bietet regelmaflige Zugverbindungen, die
Pendlern und Reisenden flexible Mobilitét garantieren.

379



Fur den taglichen Bedarf stehen in Neufahrn diverse Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung, darunter Supermarkte,
Béackereien und Fachgeschéfte. Die nahegelegene Stadt Landshut erweitert das Angebot mit Einkaufszentren,
Boutiquen und Wochenmarkten, die zum ausgiebigen Bummeln einladen.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot. In Neufahrn gibt es Kindergarten und
eine Grundschule, wahrend weiterfihrende Schulen in den umliegenden Stadten bequem erreichbar sind. Zahlreiche
Freizeitangebote, wie Sportvereine und Musikschulen, férdern die Entwicklung und bieten abwechslungsreiche
Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die Umgebung von Neufahrn ist ideal fur Naturliebhaber und Aktive. Weitlaufige Rad- und Wanderwege durchziehen
die reizvolle Landschaft und laden zu Erkundungstouren ein. Der nahegelegene Bayerische Wald sowie verschiedene
Seen in der Umgebung offerieren zuséatzliche Optionen fiir Erholung und Outdoor-Aktivitaten.

Die medizinische Betreuung ist durch ansassige Allgemein- und Fachérzte sowie Apotheken sichergestellt. Fir
weiterfihrende medizinische Leistungen stehen in Landshut mehrere Kliniken und spezialisierte Einrichtungen zur
Verfligung.

Die Strafl3e "Am Weinberg" zeichnet sich durch eine ruhige und familienfreundliche Atmosphére in einem gewachsenen
Wohngebiet aus. Hier geniel3en Sie die Vorzuge einer idyllischen Lage, ohne auf die Annehmlichkeiten einer gut
ausgebauten Infrastruktur verzichten zu missen. Diese Immobilie eignet sich hervorragend fir Familien und all jene,
die naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung und hoher Lebensqualitat kombinieren méchten.

Ausstattung:

- GRUNDSTUCKSGRORE: 364 QM

- WOHNFLACHE: CA. 140 QM

- BAUJAHR: 2024 (BAUPROZESS SEIT 2020)

- VOLLUNTERKELLERT — VIELFALTIGE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

- HOCHWERTIGE KFW-55-BAUWEISE FUR OPTIMALE ENERGIEEFFIZIENZ
- WARMEPUMPE DER MARKE WOLF

- DURCHGEHENDE FURBODENHEIZUNG

- 3-FACH VERGLASTE KUNSTSTOFFFENSTER

- ELEKTRISCHE ROLLOS

- KABELANSCHLUSS FUR TV
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- GEPLANTER GLASFASERANSCHLUSS (APRIL 2025)

- GERAUMIGE GARAGE MIT DIREKTEM ZUGANG ZUM HAUS
- 3 SCHLAFZIMMER UND MODERNES GASTE-WC

- INNENAUSBAU NOCH INDIVIDUELL GESTALTUNGSFAHIG

- AUBENANLAGEN NOCH ZUR FINALEN UMSETZUNG OFFEN

WEITERE INFOS NUR BEI UNS!

Sonstiges:

Um Zeitverzégerungen zu vermeiden, senden Sie uns bitte bei Anfragen uber die Immobilienportale lhre vollstandige
Adresse sowie lhre Telefonnummer.

Fur nahere Informationen zu dieser Liegenschaft stehe ich Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Sie erreichen
mich unter der Telefonnummer:

+49 151 16576947. Herzliche GrifRe, David Alexander Karl

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die vom Auftraggeber zur Verfiigung
gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

3,57 % Kaufer-Provision (inkl. der gesetzlichen MwsSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig mit
notarieller Beurkundung.

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskréftig geschlossenem Kaufvertrag Giber unsere Partnerin — RHD
Rechnungsstelle AG — in Rechnung gestellt.

Jeder KENSINGTON Finest Properties Sales Consultant und somit selbstéandiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.

Weitere interessante Angebote finden Sie au3erdem unter: www.kensington-regensburg.com
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Bilder

Gold Partner - ImmoScout24

Frontansicht - Drohne

%o

WENN MAN
GOLD HABEN
KANN?

Bei KENSINGTON Regensburg
profitieren Sie vom starksten
Vermarktungspaket fiir Ihre Immobilie

==

Scout24
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Wohn- Esszimmer & Kiiche Kiche - Einrichtungsbeispiel

Badezimmer - Einrichtungsbeispiel

Badezimmer Badezimmer
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Tippgeber Schlafzimmer - Einrichtungsbeispiel

JETZT
TIPPGEBER

Vermitteln Sie uns Kunden
oder Verkiufer & sichern Sie sich
attraktive Tippgeberpramien!

Kinderzimmer - Einrichtungsbeispiel

Schlafzimmer

Kinderzimmer Flur
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Fitnessraum - Einrichtungsbeispiel

MEHR DAVON? - Regensburg

DAVON?

Weitere Informationen & Bilder
erhalten Sie gern auf Anfrage
oder im Exposé.

Sprechen Sie uns an!
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