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KENSINGTON - Exklusiv - Traumhafte
Villa mit Blick auf den Wendelstein
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Allgemein:

Objektnr. extern:
Nutzungsart:
Objektart:

Ort:
Grundstucksflache:

Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl sep. WC:

Kensington_KPM_620
Wohnen

Haus

83026 Rosenheim / Pang
1.034,00 m2

3,0

2,0

Stand vom:
Vermarktungsart:
Baujahr:
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Anzahl Stellplatze:

18.12.2024
Kauf

1973
397,00 m2
9,0

2,0

3,0

Zustand: Modernisiert

Preise:

Kaufpreis: 2.385.000,00 € Provision: 2,38% inkl.Mwst.
Energiepass:

Befeuerung: Oel, Solar

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Name: Jirgen Lenhardt
StralRe: Wolfratshauserstrasse 181 Ort: 81479 Minchen
Telefon: 0049 1726292601 Faxnummer: 089 54858080
E-Mail: juergen.lenhardt@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Diese auBergewohnliche Villa, erbaut im Jahr 1973 und im Jahr 2000 aufwéandig kernsaniert, liegt in einer der
begehrtesten Wohngegenden von Pang. Die ruhige und exklusive Lage bietet einen atemberaubenden Blick auf die
umliegende Gebirgskulisse und verspricht unvergleichliche Lebensqualitat.

Die Villa beeindruckt durch ihre grof3zigige Bauweise und den zeitlosen Stil. Mit einer Wohnflache von grof3ziigigen
397 Quadratmetern bietet sie ausreichend Platz fiir eine Familie oder anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Komfort
legen. Das Baujahr 1973 ist ein Zeugnis fur solide Handwerkskunst und die Kernsanierung im Jahr 2000 hat dafiir
gesorgt, dass die Villa heute modernsten Anspriichen genigt.

Die Villa verfugt Uber insgesamt neun geraumige Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten. Grol3e
Fensterflachen durchfluten die RAume mit Tageslicht und bieten gleichzeitig spektakulare Ausblicke auf die umliegende
Natur. Ein besonderes Highlight ist das Wohnzimmer mit einem gemutlichen Kachelofen, der im Winter flr wohlige
Warme sorgt.

Der AuRRenbereich der Villa ist ein wahres Paradies. Die nach Stiden ausgerichtete Terrasse ladt dazu ein, die Sonne
und den Blick auf die Berge zu geniel3en. Ein Pool im gepflegten Garten bieten Erfrischung und Entspannung an
warmen Tagen. Der Garten wurde liebevoll gestaltet und ist ein griines Refugium, umgeben von Natur und Ruhe.

FuRbodenheizung im gesamten Haus fir angenehme Warme

Ein Kachelofen im Wohnzimmer fiir gemutliche Abende

Spektakularer Ausblick auf die umliegenden Berge aus fast allen Raumen

Grol3zligige Terrasse nach Suden fiir Sonnenanbeter

Pool im Garten fur pure Entspannung

Fazit:

Diese Villa in Pang vereint zeitlose Eleganz mit modernem Komfort und bietet ein unvergleichliches Wohngefiihl in
einer der begehrtesten Lagen. Mit ihrem gro3ziigigen Platzangebot, den hochwertigen Ausstattungsmerkmalen und
dem traumhaften Au3enbereich ist sie ein wahres Juwel und die perfekte Wabhl fiir anspruchsvolle Kaufer, die das
Besondere suchen.

Lage:

Pang ist ein Stadtteil der kreisfreien Stadt Rosenheim und eine Gemarkung in Oberbayern.

Im Pfarrdorf Pang leben rund 3600 Menschen.

Die Gemarkung Pang hat eine Flache von 2573 Hektar und besteht aus Gemarkungsteilen in den Gemeinden
Kolbermoor (und Raubling und der kreisfreien Stadt Rosenheim.

Heute ist Pang durch die Verkehrsanbindungen Westtangente Rosenheim, Panorama-Schwaig und das Inntal-Dreieck
bekannt. Im Bereich des OPNV ist Pang an Schultagen durch zwei Buslinien, an schulfreien Werktagen und samstags
durch eine Linie, des privaten Busunternehmens Ludwig Kroiss KG an die Kernstadt Rosenheim angebunden. Zudem
halt der Nachtverkehr 202 West in Pang.
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Ausstattung:

-2000 wurde die Villa hochwertig kernsaniert

-2021 neues Dach

-2021 neuer Anstrich Aul3enfassade

-2023 neue Photovoltaikanlage 12 KW inkl.Speicher
-AuRRenpool mit Poolabdeckung und eigener Solaranlage
-Whirlpool

-offener Kamin im Wohnzimmer

-offener AuRenkamin im Freisitz

-Fitnessraum

-Sauna

-FuRbodenheizung

-Olheizung

-Bambusbdden

-Marmorbéden

-hochwertige Einbaukiiche

-Garage fur 4 Fahrzeuge

-2 AulRenstellplatze

Sonstiges:

Den besten Eindruck dieser traumhaften Immobilien bekommen Sie bei einer personlichen Besichtigung.
Fur alle weiteren Fragen und der Vereinbarung einer Besichtigung steht lhnen unser Geschéftsfihrer Herr Jirgen
Lenhardt persdnlich unter 0172 - 6292601 zur Verfugung.

Provisionshinweis: 2,38 % Kaufer-Provision inkl. MwSt., fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Wir haben mit
dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (8656¢c BGB).

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com
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Bilder

Einfahrt AuBenansicht mit Pool 1.0
- » - i T T T

AuRRenansicht mit Pool 2.0 7 Freisitz

Garten

-

5/11



Wintergarten Flur/Treppe zum OG

Garderobe Kiche 1.0

\
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Wohnzimmer mit offenem Kamin 2.0 Wohnzimmer 3.0

Wohnzimmer 4.0 Gaste WC EG

v I
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Schlafzimmer 2.0 Masterbad OG 1.0

Masterbad OG 2.0 WC OG
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Grundriss EG

Grundriss OG Grundriss UG
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Luftaufnahme 3.0

Luftaufnahme mit PV Anlage 5.0

Luftaufnahme 4.0

Luftaufnahme 6.0

Sy s
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*Fragn Sie bei Interesse sehr gerne an

INTERESSIERT?

Weiteres Bildmaterial sowie
die Grundrisse erhalten Sie
gerne auf Nachfrage!

Tel: 089 209 448 73

sington-muenchen.de

KENSINGTON
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