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KENSINGTON -Exklusiv - Vielseitiges
modernes Anwesen: Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KPM_639 Stand vom: 20.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2002
Ort: 85598 Vaterstetten / Baldham Wohnflache: 430,00 m2
Nutzflache: 530,00 m? Grundstucksflache: 930,00 m2
Anzahl Zimmer: 9,0 Anzahl Schlafzimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 4.0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 2,0 Zustand: Neuwertig
Preise:

Provision: 2,38 inkl.Mwst.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2032-01-12
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2002
Wertklasse: C Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 86.70 kWh/m?/a
Ansprech partner:

Firma: KENSINGTON Name: Jirgen Lenhardt
Strale: Wolfratshauserstrasse 181 Ort: 81479 Mlnchen
Telefon: 0049 1726292601 Faxnummer: 089 54858080
E-Mail: juergen.lenhardt@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Von aul3en betrachtet, ist kaum zu erahnen, welche gro3ziigigen Raumlichkeiten sich hinter der Fassade erstrecken.
Mit einer luxuridsen Wohnflache von 430 Quadratmetern, wovon etwa 330 im Erdgeschoss liegen und komplett
barrierefrei sind, sowie einer Nutzflache von rund 530 Quadratmetern, bleiben die imposanten Dimensionen des
Anwesens verborgen. Der U-férmige Baukorper umschliel3t den inneren Garten auf drei Seiten, wahrend die westliche
Seite sich hin zu Bambus und Baumen 6ffnet, ein griiner Ruckzugsort.

Der Grundriss des Hauses ist clever gestaltet und bietet zwei separate Schlafbereiche. Im Erdgeschoss befindet sich
hinter der Kiiche ein Schlafbereich mit groRziigiger Ankleide und einem gerdumigen Bad. Im ersten Stockwerk liegen
drei weitere Schlafzimmer mit zwei Badern fir Kinder und Gaste.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einer offenen Kiiche und zwei miteinander verbundenen Wohnbereichen, jeweils mit
einem offenen Kaminofen. Darliber hinaus bietet es eine Bar, einen Fitnessbereich mit groen Glastiren zum Garten
hin, einen Indoor-Golfbereich mit Simulator und Leinwand, eine Sauna sowie ein Arbeitszimmer, Windfang und eine
Garderobe mit maRRgefertigten Einbauten.

Im Keller befinden sich eine gerdaumige Waschkiiche, ein Kino, eine Werkstatt sowie Hobby- und Abstellrdume.

Zum Anwesen gehoren eine Garage sowie ein Carport mit zwei Stellplatzen und einer Power-Ladestation.

Hinter dem Haus erstreckt sich ein zweiter Garten, der sich ideal fur Pflanzungen oder als Auslauf fUr Tiere eignet.

Dieses moderne Haus wurde sorgfaltig entworfen, um Wohn- und Arbeitsbereiche harmonisch miteinander zu
verbinden und somit ein flexibles und multifunktionales Umfeld zu schaffen.

Die grof3zligige Gestaltung des Hauses ermdglicht es, RAume ganz nach individuellem Bedarf als Biiros, Praxen,
Kanzleien oder fur verschiedene andere gewerbliche Zwecke zu nutzen. Mit einer durchdachten Raumaufteilung und
hochwertigen Ausstattungen bieten diese Raumlichkeiten ein inspirierendes Arbeitsumfeld fur Unternehmen,
Freiberufler und Selbststandige.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Vaterstetten, genauer gesagt in Baldham, einer idyllischen Gemeinde im Landkreis
Ebersberg in Bayern, Deutschland. Diese Lage vereint die Vorziige einer ruhigen Wohngegend mit einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte und die Natur, die von Waldern, Feldern und Seen gepragt ist. Die Waldstral3e
selbst bietet eine ruhige und griine Umgebung, perfekt fir Familien oder Menschen, die die Natur lieben und
gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten schatzen.
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Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit einfachem Zugang zur Autobahn und einer guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. In der Nahe befinden sich Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und andere wichtige
Einrichtungen, die den Alltag erleichtern.

Ausstattung:

- Dunkles Eichenparkett (gebeizt) sowie Steinbdden im Eingangsbereich

- Teppich im OG.

- Zentralheizung (Gas) und Fussbodenheizungen (elektrisch) in den Badern.

- Whirlpool (MAXXUS) im Garten.

- Quooker in der Kiiche

- SONOS im gesamten Haus.

- Miele Ausstattung in der Kiiche

- Das Haus bietet die Mdglichkeit, Teile davon gewerblich zu nutzen, beispielsweise als Biro, Praxis oder Kanzlei.

Sonstiges:

Fir weitere Informationen zu dieser Wohnung steht Thnen Herr Jirgen Lenhardt unter der Mobilfunknummer +49 172
6292601 jederzeit gerne zur Verfugung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie Ihre Email Adresse zu hinterlassen.

Der Energieausweis kann bei der Besichtigung eingesehen werden.

Provisionshinweis: 2,38% K&aufer-Provision inkl. MwSt., fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Wir haben mit
dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (8656¢c BGB).

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskréftig abgeschlossenen Kaufvertrag tiber unsere Partnerin - RHD
Rechnungsstelle AG - in Rechnung gestellt. Die Maklerprovision ist nach 14 Tage nach dem Beurkundungstermin zur
Zahlung fallig.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com
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Flur
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Wohnbereich Bar im Wohnbereich
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Schlafzimmer

Bar
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Whirlpool mit Blick in den Garten
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Weiteres Bildmaterial sowie
die Grundrisse erhalten Sie
gerne auf Nachfrage!

Tel: 089 209 448 73

ensington-muenchen.de

KENSINGTON
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