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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KKOE_288 Stand vom: 26.03.2024
Nutzungsart: Gewerbe Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Halle/Lager/Produktion (Lager mit Freiflache) Baujahr: 1981
Ort: 50733 KoIn / Nippes Lagerflache: 445,06 m?2
Gesamtflache: 726,15 m2 Zustand: Teil/Vollrenovierungsbedurftig
Preise:

m2-Miete: 6,61 € Provision: zwei Netto-Monatsmiete zzgl. MwSt

Energiepass:

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Kéln GmbH Name: Louisa Przygodda
Stral3e: Alte Wallgasse 31 Ort: 50672 KéIn
Telefon: +49 170 50667 00 E-Mail: Louisa.przygodda@kensington-international.com
Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Durch die Hofeinfahrt von der zweispurigen Hauptstral3e gelangt man tber ein Tor zum Blrogebaude. Vor dem
Blrogebaude sind Stellplatze vorhanden, die auf der Seite des zu vermietenden Objektes von der Mieterin / dem
Mieter genutzt werden kénnen (mit Ausnahme eines Stellplatzes).

Bei dem Objekt handelt es sich um ein eingschossiges, ebenerdiges Birogebaude, das 1998 renoviert wurde.

Durch eine Réhrenspantir gelangt man zum Empfang des Blrogeb&audes. Rechts davon erreicht man iber einen Flur
zwei BUrordume mit ausreichend Platz fur jeweils zwei Schreibtische. Am Ende des Flurtraktes schliel3en sich eine
Kichenzeile und in der Verlangerung zwei getrennte SanitarrAume an - jeweils mit WCs und Waschbecken
ausgestattet. Die Sanitarraume im Buro sind zusétzlich naturlich belichtet und beliftet. Das Biirogeb&ude ist in einer
Mauerwerk- Standerkonstruktion errichtet und hat ein geneigtes Satteldach. Die andere vollstandig abgetrennte Halfte
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des Birogebaudes ist in Nutzung und nur durch einen separaten AuRenzugang erreichbar. Die Fassade des
Birogebaudes steht auf Eternitplatten. Die Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung stammen aus dem Jahr 1998. Der
Boden ist gefliest, die verputzten Wande sind gestrichen.

Weiterhin befindet sich auf dem Grundstuck eine im Jahr 1981 errichtete Lagerhalle. Der tiberdachte Bereich vor der
Lagerhalle ermdglicht eine witterungsunabhéngige Be- und Entladung Uber ein elektrisch betriebenes Rolltor.

Die Lagerhalle wurde in Beton-Skelettbau Bauweise und einer Dachkonstruktion mit Holzbalken auf Betontragern mit
Wellblech und Kunststoffplatten errichtet, die einen naturlichen Lichteinfall tiber das Dach gewéhrleistet.

Die Fassade besteht aus Waschbetonfertigteilplatten in Form von Sandwichelementen.Die Aluminiumfenster sind
doppelverglast.

Dem Lagerbereich angeschlossen sind ein Aufenthaltsraum, ein Umkleideraum mit Duschmdglichkeiten /
Waschbecken und eine Toilettenanlage mit Urianalrinne und zwei WC- Kabinen.

Die Flachen setzen sich wie folgt zusammen:

- Lagerhalle: 445m?2

- Uberdachte Flache der Lagerhalle: 137m?

- Sozialrdume (der Lagerhalle angeschlossen): 50m?
- Biro inkl. Sanitareinrichtung: 94m?

Bei den Flachen handelt es sich um Circa- Angaben, da keine exakt vermaf3ten Grundrissplane vorliegen.

Lage:

Das angebotene Objekt befindet sich im linksrheinischen Kélner Stadtteil Nippes. Im unmittelbaren Umfeld des
Objektes befinden sich weitere Gewerbeobjekte, Mehrfamillienhduser und Geschéfte des taglichen Bedarfs. Die
Einkaufszone von KéIn Nippes ist nur wenige hundert Meter vom Objekt entfernt und fuRBlaufig erreichbar. Das
bekannte Agnesviertel ist in ca. drei Kilometer erreichbar, die Kélner Innenstadt (Schildergasse) in ca. funf Kilometern.
Die Bahnhaltestelle "Neusser Str./Giirtel", wo die Bahnlinien 12, 13 und 15 sowie die Buslinien 113, 121, 140, 147, 184
und 186 verkehren, ist ca. 200 Meter entfernt.

Die Autobahnanschlusstelle Kdln-Ehrenfeld auf die A57 ist in rund drei Kilometern erreichbar. Das Autobahnkreuz
Kd&In-Ost mit Anschluss an die A3/A4 befindet sich in acht Kilometern Entfernung.

Ausstattung:

Der Empfagsbereich des Biirogebaudes ist mit einem Empfangstresen und einer Regalschrankwand (Buche -
grau/anthrazit), die Buroraume teilweise noch mit Schreibtischen ausgestattet. Das gesamte Blrogebaude verfiigt tiber
eine FuRBbodenheizung.

Die Lagerhalle ist beheizbar und tber ein elektrisch bedienbares Rolltor befahrbar. Der Bodenbelag besteht aus

Betonplatten und ist flr eine Lager- und Nutzlast von 5 Tonnen ausgelegt.
Auf dem Grundstiick gibt es weitere Stellplatz- oder Abstellméglichkeiten unter freiem Himmel bzw. unter dem
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Uiberdachten Vordach der Lagerhalle.

Im linksseitiegen Bereich der Lagerhalle befinden sich ein Aufenthaltsraum, zwei Sanitarrdume, von denen einer mit
zwei Duschen und abschlielBbaren Schranken versehen ist und der andere mit zwei WC-Kabinen und einem Urinal. In
beiden SanitarrAumen befindet sich jeweils ein Waschbecken.

Das noch enthaltene Mobiliar in den Biroraumlichkeiten und in der Lagerhalle sowie die noch vorhanden Maschinen

(Schneidemaschine) und Geréate inkl. funktionsfahigem Linde- Gabelstapler kbnnen vom Mieter wahrend der
Mietlaufzeit genutzt werden. Auf Wunsch des Mieters werden diese Gegenstande auch entfernt.

Energieausweis:

Ist in Bearbeitung.

Altlasten:

Altlasten und Kontaminationen sind It. Aussage des Eigentiimers nicht bekannt.

Fordern Sie lhr persodnliches Exposé an und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Der Mieter zahlt eine Provision in H6he von zwei Netto-Monatsmieten zzgl. MwSt., fallig und zahlbar spatestens sieben
Tage nach beidseitiger Mietvertragsunterzeichnung. Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Eigentiimer/Vermieter
eine Provision in gleicher Hohe vereinbart haben.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen auf den Angaben und den Unterlagen der Eigentiimer.

Sonstiges:

In dem aufgefiihrten Mietzins ist eine Dacherneuerung der Lagerhalle inbegriffen.
In dem aufgefuhrten Mietzins ist eine Dacherneuerung der Lagerhalle inbegriffen.

Energieausweis:
Ist in Bearbeitung.

Altlasten:

Altlasten und Kontaminationen sind It. Aussage des Eigentumers nicht bekannt.

Der Mieter zahlt eine Provision in H6he von zwei Netto-Monatsmieten zzgl. MwSt., fallig und zahlbar spatestens sieben
Tage nach beidseitiger Mietvertragsunterzeichnung. Wir weisen darauf hin, dass wir mit dem Eigentiimer/Vermieter
eine Provision in gleicher H6he vereinbart haben.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und beruhen auf den Angaben und den Unterlagen der Eigentiimer.
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Aufenthaltsraum

AuB3enlagerflache

A

¥

(i v

1 ,wum ."*

1 LI
KIE G TON
—. ~ g.’

6/7



Blroraum Kiuchenzeile

RUFEN SIE
UNS AN!

LOUISA & JENS PRZYGODDA

0221 82821777
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