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KENSINGTON"

International

Properties

Finest

Klassische Familien-Doppelhaushaélfte in

ruhiger Wohnlage !




Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KNE_149 Stand vom: 19.05.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1984
Ort: 41366 Schwalmtal Wohnflache: 124,00 m?
Grundstucksflache: 421,00 m2 Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 389.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. 19% ges. Mwst.
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2024-12-05
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1984
Wertklasse: D Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Endenergiebedarf: 125.20 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Rheinland GmbH Name: Andreas Franke
Strale: Hammfelddamm 4a Ort: 41460 Neuss
Telefon: +492131 77660016 E-Mail:  andreas.franke@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um eine klassische Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1984. Die Immobilie
bietet ca. 124 m2 Wohnflache und ein gro3es Grundstiick mit Garten von insgesamt 421 m2. Es gibt drei Schlafzimmer
im Obergeschoss, sowie einen grof3zligigen Wohn.- Essbereich im Erdgeschoss.

Unmittelbar angrenzend an den Essbereich ist die Kiiche, die derzeit noch die beiden Rdume durch eine Wand
abgrenzt. Hier wirde sich die Option anbieten die Trennwand zwischen Esszimmer und Kuche zu entfernen. Auf diese
Art und Weise liesse sich ein offener Wohn.-Kiichenbereich mit moderner Kochinsel erschaffen.

Durch das Wohnzimmer gelangt man Uber die ca. 21 m2 grof3e Terrasse in einen gepflegten Garten, der eine Menge
Platz fur spielende Kinder oder Haustiere bietet. Selbstverstandlich ist ein Gaste -WC vorhanden.

Die drei Ra&ume im Obergeschoss kdnnen variabel genutzt werden. So kdnnte eine Familie mit zwei Kindern je einen
Raum pro Kind als Kinderzimmer nutzen und den dritten als eigenes Schlafzimmer. Besonders interessant ist die
Option den Dachboden zur Wohnflache auszubauen. Somit wiirde man ein weiteres vollwertiges Zimmer mit
schatzungsweise 20 m2 Wohnflache zusatzlich gewinnen. Das Badezimmer verfligt tber eine Wanne und eine Dusche
und ist klassisch weil3 gefliest.

Das Haus ist voll unterkellert. Der grof3e Kellerraum bietet eine Menge Platz und wirde sich als Hobby- oder
Spielzimmer anbieten. Ebenso wére eine Sauna denkbar. Da sich im Keller Heizkdrper befinden kénnte ein Teil des
Kellerraumes auch als Biro genutzt werden.

Die Immobilie befindet sich in einem schénen Umfeld von Einfamilienh&usern, in einer ruhigen Anliegerstralle. Kinder
koénnen problemlos auch vor der Tiire spielen. Die Immobilie ist derzeit noch vermietet und bewohnt. Das Mietverhaltnis
ist zum 31.3.2024 gekiindigt. Eine Ubergabe mit dem Kaufer erfolgt nach Absprache. Ab 1.4.2024 ist die Immobilie
gerdumt und verfugbar.

Lage:

Schwalmtal-Waldniel ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Sie liegt im niederrheinischen Teil des
Bundeslandes, etwa 15 Kilometer westlich von Ménchengladbach und rund 30 Kilometer nordwestlich von Dusseldorf.
Schwalmtal-Waldniel ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Die Autobahn A52 verlauft in der N&he und bietet eine
schnelle Anbindung an die Stadte Mdnchengladbach und Diisseldorf. AuRerdem gibt es eine gute Busverbindung
innerhalb der Gemeinde und in die umliegenden Stadte.

Die Stadt gehort zum Kreis Viersen und ist Teil des Naturparks Maas-Schwalm-Nette, was sie zu einem attraktiven Ziel
fur Naturliebhaber macht.

Die Landschaft um Schwalmtal-Waldniel ist gepragt von sanften Hugeln, Waldern, Wiesen und zahlreichen Fliissen
und Béchen. Die Schwalm, ein kleiner Fluss, fliet durch die Region und bietet Mdglichkeiten zum Angeln und

Wandern entlang ihrer Ufer.

Die Stadt selbst hat eine charmante, landliche Atmosphéare mit historischen Gebauden, kleinen Geschéften und
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gemitlichen Restaurants. Sie bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und ist ein beliebter Wohnort fiir
Menschen, die die Ruhe und die naturnahe Umgebung schatzen, aber dennoch die Nahe zu gréReren urbanen Zentren
wiinschen.

In Schwalmtal-Waldniel gibt es auch einige Sehenswiirdigkeiten wie die St.-Michael-Kirche und das Schloss Schénau,
die die Geschichte und den kulturellen Reichtum der Region widerspiegeln. Die Nahe zu anderen attraktiven Orten in

Nordrhein-Westfalen, wie dem Niederrhein und dem Naturpark Schwalm-Nette, macht Schwalmtal-Waldniel zu einem
idealen Ausgangspunkt fur Ausflige und Erkundungen in der Umgebung.

Ausstattung:

In den Badern, im Flur des Erdgeschosses und in der Kiiche befindet sich ein pflegeleichter heller Fliesenboden. Ende
der 90er Jahre wurden die Bader erneuert und weiss gefliest. In allen anderen Raumen des Hauses liegt ein
Laminatboden.

Im Jahr 2013 wurden eine Reihe von Sanierungsmassnahmen durchgefihrt. So wurde das elektrische Garagentor
erneuert. Die Garage liegt unmittelbar rechts am Haus und verfligt Uber einen Zugang zur Terrasse. Ein neuer
Laminatboden im EG/OG wurde verlegt.

Eine komplett neue Gas-Heizungsanlage wurde installiert und die Treppenstufen neu lackiert. Die Tiren im Haus
wurden erneuert und auf weiss umgestellt.

Um ein gemutliches Highlight zu setzen und Energie einzusparen, bietet es sich fir den neuen Besitzer an einen Kamin
im Wohnzimmer zu integrieren. Derzeit ist ein Kamin in Betrieb der dem aktuellen Mieter gehdrt und beim Auszug
mitgenommen werden soll. Die Kiiche wird ohne Mobilar und Geréate tibergeben, da diese ebenfalls dem Mieter gehort.

Das ganze Haus verfiigt iber manuelle Rolladen. Die Fenster und Haustilre sind aus dem urspriinglichen Baujahr.
Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem guten Pflegezustand und freut sich darauf Ihren neuen Eigentimern

ein neues tolles "Zu Hause" sein zu dirfen.

Das auf den Gartenfotos abgebildete Trampolin sowie der Pool befinden sich im Eigentum des Mieters und werden vor
Ubergabe an den neuen Eigentiimer entfernt.

Sonstiges:

FUr ndhere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Franke unter der Mobilfunknummer 0173 - 290 1867
gerne zur Verfugung.

Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstéandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Wir bitten Sie hoflichst die Privatsphare der Hausbewohner zu respektieren und auf Vorabanfragen oder personliches
Klingeln an der Hausture vor Ort zu verzichten. Termine und Gesprache werden ausschlieslich tber uns koordiniert.
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Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-neuss.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Bilder

Front Diele
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Wohnzimmer mit Blick zur Terrasse Wohnzimmer mit Blick zum Kamin

Garten

Flur Obergeschoss

K ENSINGTON

6/8



OG Schlafzimmer Il OG Schlafzimmer Il

-~

K E N S I NEGIEREOSN

L1

Bad mit Wanne und Dusche Bad mit Wanne und Dusche
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Erdgeschoss Obergeschoss
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