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Ladenflache(n) inkl. Lagerflachen in
zentraler Innenstadtlage
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KKOE_384 Stand vom: 26.03.2024
Nutzungsart: Gewerbe Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Einzelhandel (Ladenlokal) Baujahr: 1961
Ort: 50667 Koln / Altstadt-Nord Nutzflache: 375,00 m2
Ladenflache: 375,00 mz Lagerflache: 150,00 m?
Verkaufsflache: 225,00 mz Vermietbare Flache: 375,00 m2
Teilbar ab: 110,00 m2 Gesamtflache: 375,00 m2
Zustand: Gepflegt

Preise:

Nebenkosten: 1.125,00 € Warmmiete: 9.262,50 €
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2024-04-28
Jahrgang: 2008 Baujahr Heizung: 1961
Priméarer Energietrager: FERN Endenergiebedarf: 155.00 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Kéln GmbH Name: Jens Przygodda
Strale: Alte Wallgasse 31 Ort: 50672 Koln
Telefon: 01705066707 E-Mail:  jens.przygodda@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Das Kélner Opernhaus und der Offenbachplatz erwachen aus ihrem Dornréschenschlaf und Sie kénnen dabei sein!
Nach der erfolgreichen Vermietung des ersten von drei Ladeneinheiten an ein hochwertiges Einzelhandelskonzept aus
dem Lebensmittelbereich steht nun die Vermietung der weiteren Gewerbeeinheiten an. Hierfur suchen wir fir den
Vermieter hochwertige Einzelhandelskonzepte, z.B. aus den Bereichen Wein/Spirituosen, Kiichenaccessoires oder
innovative Konzepte, die einen Showroom in bekannter Lage eréffnen mochten. Auch ein wertiges Bistro-, Café- oder
Gastronomiekonzept ist denkbar, um die zukunftigen Bewohner der darliberliegenden Liegenschaft sowie die Besucher
der Oper zu begeistern. Die zur Verfligung stehenden Ladenflachen kénnen entweder einzeln oder als eine Einheit
angemietet werden.

Das 5-geschossige Gebaude Offenbachplatz 1 wurde Anfang der 60-iger Jahre von dem Uber K&In hinaus bekannten
Architekten Wilhelm Riphahn konzipiert und in sehr aufwendiger Bauweise erstellt. Aufgrund der das Stadtbild
préagenden Lage des Gebaudeensembles am Offenbachplatz in Verbindung mit der den Zeitgeist widerspiegelnden
Riphahnschen Architektur steht das Geb&ude unter Denkmalschutz.

Der bauliche Zustand entspricht durch kontinuierliche Renovierungen absolut den aktuellen Anforderungen. Alle
ehemals massiven nicht tragenden Zwischenwénde wurden durch modernes Standerwerk ersetzt, das heute variable
Aufteilungen zuldsst. Elektro-, Heizungs-, und Sanitarbereiche wurden erneuert. Fenster-, Haustir und
Schaufensteranlagen sind bereits Anfang der neunziger Jahre durch Aluminiumisolierelemente ersetzt worden.

Die Mieten teilen sich wie folgt auf:

Nutzung GroRRe Mietzins/Preis
Ladenlokal 1* (EG) ca. 110 m? 29,50 €/m?
Ladenlokal 2* (EG) ca. 115 m2 29,50 €/m2
Lager** (UG) ca.150 m2 10,00 €/m2
NKYV inkl. Heizkosten 3,00 €/m2
Alle Betrage zzgl. gesetzlich giltiger MwSt.

Bei Ausbauwunschen des Mieters fallen ggf. zuséatzliche Baukosten an. Zur Unterstiitzung steht lhnen das
professionelle Team des Vermieters mit zahlreichen Ausbaugewerken und einer zentralen Projektsteuerung zur
Verfligung und unterbreitet lhnen gerne ein individuelles Angebot zur Umsetzung lhrer Ausbauwtinsche.

* Zusammenlegbar zu einer Einheit (derzeitiger Zustand)
** Die Lagerflachen im UG werden derzeit vom Mieter der drei Ladenlokalflachen genutzt.

Alle verfugbaren Mietflachen sind nach Vereinbarung bezugsfrei.

Fir weitere Informationen oder eine unverbindliche Innenbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfuigung. Wir
freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Lage:

Die Ladenlokale befinden sich in Bestlage der Kdlner Innenstadt direkt gegentiber der Kélner Oper mit prominenter
Adresse am Offenbachplatz. Da die Oper nach fast 10- jahriger Umbauzeit voraussichtlich im Jahr 2024 wiedereroffnet,
wird sich die Lage nochmals verbessern, verbunden mit der Chance eine zahlungskraftige Kauferschicht in dieser
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zentralen Lage zu gewinnen. Die gesamte Palette der innerstadtischen Einkaufsmoglichkeiten und samtliche
Mdglichkeiten innerstadtischen Lebens sind fu3laufig erreichbar. Benachbarte Parkhauser befinden sich in direkter
Umgebung.

? Stadtteil Altstadt-Nord

? Unmittelbare Néhe zur geschichtstrachtigen Glockengasse und 4711-Haus

? Vielféltiges gastronomisches Angebot fu3laufig erreichbar

? Diverse Maglichkeiten des OPNV

Ausstattung:

? Ausbau nach Mieterwunsch mdoglich, zzgl. Baukosten

? Abhangdeckensystem mit integrierten Beleuchtungskérpern

? Umlaufende Fensterbankkabelkanéle fiir Strom, Telefon und EDV
? Netzwerkkabel CAT-7

? Aluminiumisolierfenster

? Teilklimatisierung

? WC-Bereiche (derzeit) im Untergeschoss

? Personenaufzug

? Fernwarmeheizung

? Ladenlokale mit groRRziigigen Schaufenstern und hoher Sichtbarkeit
? Bestlage in der Kélner Innenstadt / Renommierte Adresse

? Unmittelbare Néhe zu den Fu3gangerzonen Schildergasse und Hohe Straf3eit) im Untergeschoss

Sonstiges:

Alle Betrage zzgl. gesetzlich giltiger MwSt.

Bei Ausbauwiinschen des Mieters fallen ggf. zuséatzliche Baukosten an.

Das Ladenlokal ist in zwei Einheiten teilbar.

Bezugsfrei nach Absprache.

Alle Angaben dienen ausschlief3lich der Information und stellen kein verbindliches Angebot dar. Abbildungen,
Planzeichnungen und ahnliche Angaben sind regelmafig nicht mafistabsgetreu.

Samtliche Angaben und Informationen zur Immobilie beruhen auf den Angaben des Vermieters.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitéat der Angaben wird keine Gewéahr vom Vermieter und/oder der Finest
Properties Kéln GmbH Ubernommen. Das Objekt ist fiir den Mieter provisionsfrei.
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Bilder

Seitliche Ansicht Seitliche Ansicht

Eingang Aussicht
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LOUISA & JENS PRZYGODDA

0221 82821777

KENSINGTON
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