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LETZTES FREIES HAUS: Modernes
Neubau-Einfamilienhaus im ruhigen
Berliner Norden
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBP_324 Stand vom: 26.02.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2024
Stral3e: TiriotstralRe 56B Ort: 13127 Berlin / Franzdsisch Buchholz
Wohnflache: 115,00 mz Grundstucksflache: 356,00 m2
Anzahl Zimmer: 4,0 Anzahl Schlafzimmer: 3,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Zustand: Erstbezug

Preise:

Kaufpreis: 665.000,00 € Provision: 2,38% inkl. ges. MwSt
Energiepass:

Befeuerung: Luftwp

Ansprechpartner:

Name: Marie Banach Stralle: WollankstraRe 135
Ort: 13187 Berlin Telefon: +49 30 530 161 30
E-Mail: pankow@Kkensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

TEILFLACHE "B"

Im naturnahen und dennoch verkehrsangebunden Franzdsisch Buchholz entsteht dieses moderne Einfamilienhaus,
dessen ca. 115 m2 Wohnflache sich auf zwei Etagen erstreckt.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem offenen Grundriss, denn die Verbindung von Wohn-, Ess-, und Kiichenbereich
schafft viel Platz fiir die liebsten Mébelstiicke und sorgt fir ein angenehmes Raumgefihl. Hier bieten die bodentiefen
Kunststoff-Fenster mit siid-westlicher Ausrichtung angenehme Lichtverhéltnisse und erméglichen den Zugang zu einer
Terrasse. Des Weiteren befinden sich hier im Erdgeschoss das taghelle Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum, die
beide tber die Diele erreichbar sind.

Uber den Treppenaufgang gelang man in das Obergeschoss. Diese Etage wartet auf mit drei Schlafzimmern und
einem taghellen Vollbad. Das Badezimmer wird Giber hochwertige Fliesen und Sanitarobjekte verfigen.

Im friihen Bauabschnitt kénnen individuelle Wiinsche der neuen Eigentiimer noch beriicksichtigt werden. So kann
durch die freie Wahl von Armaturen, Bodenbelagen, Rollladen und Dacheindeckungen, die individuelle Personlichkeit
der zukunftigen Bewohner gegen Mehrpreis frei entfaltet werden.

Der Bautréager hat es sich zum Ziel gemacht, bezahlbaren und gleichzeitig hochwertigen Wohnraum zu schaffen.
Verwirklichen Sie Ihren Traum des eigenen Zuhauses und profitieren Sie vom Rundum-Sorglos-Paket des Bautragers,
welcher bereits zahlreiche Projekte in Berlin und Brandenburg realisiert hat und Sie von Beginn bis zur Ubergabe der
Immobilie begleiten wird.

Sie erhalten Ihr Haus besenrein und frei von Bauschutt.

Lage:

Der kleine Wohnparkbefindet sich in einer idyllischen und ruhigen Lage des Bezirkes Berlin-Pankow. Die Gegend ist
von zahlreichen Baumen gesaumt und schafft ein erholendes Wohnambiente. Nordlich vor der Stadtgrenze der
Hauptstadt, bietet Ihnen diese Lage ein grines Paradies fir Familien. Gepragt durch seine Villen und Alleen sowie
seine wald- und wasserreiche Umgebung bietet Franzésisch Buchholz ein gehobenes Wohnumfeld.

Besonders bekannt ist Franzdsisch Buchholz fiir seine griinen Oasen und die Nahe zum schénen Buchholzer
Schlosspark. Hier kdnnen Sie ausgedehnte Spaziergdnge unternehmen, die frische Luft genieBen und die Hektik des
Alltags hinter sich lassen. Die Umgebung bietet auch eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten, darunter Radwege,
Wanderpfade und viele weitere Méglichkeiten fir sportliche Aktivitaten im Grunen.

Fiar Familien mit Kindern ist diese Lage ein wahres Paradies. Die Umgebung ist gepréagt von einer Vielzahl
renommierter Schulen und Kindergarten, die Ihren Kindern eine erstklassige Ausbildung und optimale
Entwicklungsmdglichkeiten bieten. Dariliber hinaus finden Sie in der Nahe des Hauses zahlreiche Spielplatze, Parks
und Sporteinrichtungen, die fir Abwechslung und Unterhaltung sorgen.
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Die Liegenschaften befinden sich in unmittelbarer Nahe zu medizinischen Einrichtungen und bieten eine hervorragende
Lage fur alle, die sich in der medizinischen Versorgung wohlftihlen méchten.

Auch die Infrastruktur in Franzdsisch Buchholz ist hervorragend. In unmittelbarer Nahe finden Sie erstklassige
Einkaufsmdglichkeiten, von Supermaérkten bis hin zu zahlreichen Apotheken. Die hervorragende Verkehrsanbindung
ermdglicht es Ihnen, schnell und bequem in das Zentrum von Berlin zu gelangen und die zahlreichen kulturellen,
gastronomischen und historischen Attraktionen der Hauptstadt zu erkunden.

Der S-Bahnhof Blankenburg liegt in unmittelbarer Nahe und bietet mit seinen Linien S2, und S8 eine vorbildliche

Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Noch nédher gelegen ist die Tramhaltestelle der Linien 50.
Diese ideale Verkehrssituation sorgt dafiir, dass das Zentrum Berlins in nur 25 Minuten erreichbar ist.

Ausstattung:

TEILFLACHE "B"

ERDGESCHOSS:

- Diele mit Treppenaufgang zum Obergeschoss

- taghelles Gaste-WC mit Fenster und Ful3bodenheizung

- grof3zligig geschnittener Kiichen-, Wohn- und Essbereich
- bodentiefe Kunststoff-Fenster

- Hausanschlussraum

OBERGESCHOSS:

- Schlafzimmer

- zwei Kinder- /Gastezimmer mit bodentiefen Kunststoff-Fenstern

- taghelles Vollbad mit Dusche, Wanne und hochwertiger Verfliesung

WEITERE DETAILS:

- FuBbodenheizung mit raumweiser Thermostatregelung

- qualitativ hochwertige Fliesen im Badezimmer und Géaste-WC

- Deckenhdhe: ca. 2,67 m (EG) und ca. 2,55 m (OG)

- Kunststoff-Fenster aus stahlverstarkten Markenprofilen und mit einer 2-fach Pilzkopfverriegelung zur
Einbruchssicherung

- Luft-Wasser-Warmepumpe der Marke Viessmann

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrticklich vorbehalten. Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des



Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 2,38% auf den Kaufpreis,
einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamen notariellem Kaufvertrag verdient und fallig.

Wir bitten um Versténdnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns lhre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.com sowie auf
www.kensington-international.com

Eigentimern bieten wir eine kostenlose Einwertung lhrer Immobilie an.

Bilder

AuRenaufnahme Badezimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Schlafzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

Schiafen

TIRIOT QUARTETT

S )ky\
TIRIOT

QUARTETT

Teilungsplan

Geh4 Fahrt- und Leitungsrqcht ' ,

“HON N

Teilflache ,E* Teilflache ,D* Teilflache ,C* Teilflache ,B"
VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
T Ll L

KENSINGTON Financial Services

Zusammenarbeit mit tiber
550 Banken

Optimaler Finanzierungsvergleich
ohne Abfrage der Schufa

Keine Gebiihren,
keine Kosten

Finanzierungsbestatigung

fiir Ihr Wunschobjekt iR AN CHPARTNER
Richard Hainbach

Fester Ansprechpartner iiber 5

die Auszahlung hinaus Tele

www.kensington-financial-services.com/berlin
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