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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHHE_538 Stand vom: 20.12.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1970
Ort: 22587 Hamburg / Blankenese Verfugbar ab: Mieter zieht zum Aug
Wohnflache: 126,00 m2 Etage: 1
Anzahl Zimmer: 4,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 2,0 Zustand: Modernisiert
Preise:

Kaufpreis: 549.900,00 € Hausgeld: 728,00 €
Provision: 3,57 inkl. MwSt.

Energiepass:

Gultig bis: 2034-07-08 Jahrgang: 2014
Baujahr Heizung: 1970 Wertklasse: G
Befeuerung: Gas Priméarer Energietrager: ERDGAS_LEICHT
Ansprechpartner:

Name: Niklas Siemer Stral3e: WaitzstralRe 27
Ort: 22607 Hamburg Telefon: +49 151 745 00 237
E-Mail: niklas.siemer@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

-Sonnendurchflutete Maisonnette-Wohnung (1. Obergeschoss und Dachgeschoss) in Blankenese
-beeindruckende Raumhdohe durch eine nach oben offene Galerie

-grof3zugige Grundrissgestaltung im 1. OG mit Wohnraum, Essplatz und Kiche
-ein Zimmer auf dieser Ebenen kann als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastebereich genutzt werden
-ein Gaste-WC ist hier vorhanden

-offene Holztreppe zum DG: hier befinden sich ein Arbeitsbereich, das Schlafzimmer und ein sehr helles Masterbad mit
groRRen Velux-Fenstern, Eckbadewanne, Dusche und WC sowie ein Abstellraum

-beide Ebenen haben jeweils Zugang zu einem Westbalkon bzw. einer Loggia

-2 Tiefgaragenstellpléatze sind vorhanden
-2 Kellerraume sind vorhanden

Lage:

Die angebotene Wohnung befindet sich in zentraler Lage in Blankenese.

Die Nahe zum Zentrum und zur S-Bahnstation in fuBlaufiger Distanz macht die Lage sehr interessant. Alle Geschafte
fur den taglichen Bedarf sowie Arztpraxen, Apotheken, Restaurants, Banken, Friseure und Schulen und das Kino sind
bequem zu erreichen. Die Bahnhofstrae mit dem Wochenmarkt 3x die Woche und den vielen kleinen Geschaften ladt
zum Bummeln ein. Auch durchs Treppenviertel zum Strand der Elbe kann man zu Fuld gehen oder die kleine
"Bergziege" benutzen

Blankenese ist wie ein kleines Dorf, in dem sich die Einwohner kennen und daher viele Kontakte kntipfen und pflegen.
Hier fhlt man sich wohl!

FuBlaufig ist die Kirche Maria Griin zu erreichen und bietet eine Kita sowie eine Grundschule.

Die Hamburger Elbvororte sind ausgesprochen gefragte Wohnlagen. Man hat so viele Parks und Griinflachen tberall
und die Nahe zum attraktiven Elbufer Uber das idyllische Treppenviertel begeistert alle. Trotzdem hat man die Nahe
zur Hamburger Innenstadt und die Fahrt mit dem Auto dorthin tUber die wunderschdne Elbchaussee mit dem Blick auf
den Strom macht immer gute Laune.

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen
Frau Anke Koch unter der Mobilfunknummer 0177 5927626 oder der E-Mail-Adresse
anke.koch@kensington-international.com gern zur Verfligung.

Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollsténdige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage:
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www.kensington-hamburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

GELDWASCHEGESETZ gemaR § 2 Absatz 1 Nr. 10 GWG fiir Immobilienmakler:

Nach dem Geldwaschegesetz sind wir als Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat unserer Kunden festzustellen und
zu Uiberprifen. Die Uberpriifung der Identitét erfolgt bei natiirlichen Personen durch Einsicht der relevanten Daten in
den Ausweispapieren und einer Ausweiskopie, die in der Akte abgelegt wird. Auf der Kopie muss handschriftlich
vermerkt werden, dass diese mit dem Original {ibereinstimmt. Die Ausweiskopie zur Identifizierung und Uberpriifung
der Identitét mussen laut GWG 5 Jahre aufbewahrt werden.

Bilder

Kensington_KHHE_538 Wohnraum




Master-Bad Obergeschoss
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Dachgeschoss erster Grundbuchauszug

Abstellraum
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Teilungserklarung
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