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Perfekte Lage fur Ihren Erfolqg:
Gewerbeflache am Rathaus Pankow
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBP_361 Stand vom: 17.01.2025
Nutzungsart: Gewerbe Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Einzelhandel (Ladenlokal) Baujahr: 1915
Ort: 13187 Berlin / Pankow Nutzflache: 49,27 m?
Ladenflache: 49,27 m? Verkaufsflache: 28,13 m2
Vermietbare Flache: 49,27 m? Gesamtflache: 49,27 m?
Anzahl Zimmer: 2,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Nebenkosten: 75,00 € Warmmiete: 1.300,00 €
Kaution: 3.900,00 € Provision: 2,38 Nettokaltmieten (inkl. gesetzl. MwSt.)
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2028-02-14
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1915
Priméarer Energietrager: GAS Endenergiebedarf: 339.60 kWh/m?/a

Ansprechpartner:
Name: Sophie Kolander Stralle: WollankstrafRe 135
Ort: 13187 Berlin / Pankow Telefon: +49 176 859 088 22

E-Mail: sophie.kolander@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Die angebotene Gewerbeeinheit ist eine exzellente Geschéaftsgelegenheit im Herzen von Berlin-Pankow. Diese
vielseitige Flache bietet ca. 49 m2 an Raum, die ideal flr eine breite Palette von Geschaftskonzepten genutzt werden
kann.

Die Raumlichkeiten bieten eine hervorragende Grundlage fir verschiedene Geschéaftszwecke. Der Hauptbereich
umfasst eine grof3zligige Verkaufsflache mit etwa 28 m2. Zusétzlich befindet sich im hinteren Bereich der Einheit ein
gemitlicher Pausenraum.

Die grof3zligige Flache zeichnet sich durch diverse Nutzungsmaoglichkeiten und eine hervorragende Sichtbarkeit aus.
Denkbar wéren ein Friseur oder Barbershop, ein Kosmetikstudio oder ein Einzelhandelsgeschéaft. Auch als Buchladen
oder Café wiirde sich die Einheit perfekt eignen.

Die Mietkonditionen umfassen eine monatliche Netto-Kaltmiete beginnend ab 1.225,00 € zuziglich 75,00 €

Nebenkosten. Vertragsbeginn ist noch offen, da die Einheit zu sanieren ist.
Mindestmietdauer und Mietpreisstaffelung sind vorgesehen.

Lage:

Die Gewerbeeinheit befindet sich in der unmittelbaren Nahe des Rathauses Pankow, was eine erstklassige Sichtbarkeit
und hohe FuRgangerfrequenz garantiert. Die Prasenz des Rathauses zieht nicht nur Regierungs- und
Verwaltungsmitarbeiter an, sondern auch Biirger und Besucher, die diese zentrale Anlaufstelle nutzen. Dariiber hinaus
erganzt die Nahe zum Rathauscenter, einem lebendigen Einkaufs- und Dienstleistungszentrum mit integriertem
Arztehaus, die Vorziige dieser Lage. Hierdurch profitieren Sie von einer natiirlichen Laufkundschaft, die taglich durch
das Zentrum flaniert. Diese Kundenstrome bieten ein betrachtliches Potenzial fiir hr Geschéft, sei es im Einzelhandel,
im Biro- und Dienstleistungssektor oder als Ausstellungsflache.

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Verkehrsanbindungen sind alle bequem zu Ful3 erreichbar, was sowohl lhren
Kunden als auch Mitarbeitern den Alltag erleichtert. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel, einschlie3lich S+U-Bahn sowie

Tram und Busse, sind leicht zugé&nglich und bieten hervorragende Anbindung an andere Teile Berlins.

Insgesamt bietet diese Lage die perfekte Kombination aus Sichtbarkeit, Laufkundschaft und Zugéanglichkeit, um den
Erfolg lhres Geschéftes zu unterstiitzen und lhre Prasenz in Pankow zu etablieren.

Ausstattung:

- Gesamtflache ca. 49,27 m?

- grof3e Fensterfront

- grof3zligige Ladenflache

- Pausenraum

- zwei separate WCs

- grandiose Lage unmittelbar am Rathaus Pankow und der B96a
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Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Vermieters /
Auftraggebers. Irrtum sowie Zwischenverkauf/-vermietung bleiben ausdrtcklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns
und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt- Exposés und seiner Bedingungen zustande. Nach Vertragsabschluss ist eine
Miete in vereinbarter Héhe ausdricklich fallig.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.com sowie auf
www.kensington-international.com
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