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Platz perfekt genutzt — Doppelhaushalfte
In begehrter Lage O6stlich der Weser
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KMI_299 Stand vom: 10.03.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1966
Ort: 32423 Minden Wohnflache: 159,00 m?
Grundstucksflache: 399,00 m? Anzahl Zimmer: 5,0
Anzahl Schlafzimmer: 4,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 295.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2029-02-18
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1966
Wertklasse: F Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Endenergiebedarf: 196.50 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Name: Steven Kopp Strale: Konigswall 53
Ort: 32423 Minden Telefon: 0175 591 6290
E-Mail: steven.kopp@kensington-international.com

Infrastruktur:

Autobahn A: 13 km Flughafen in : 62 km
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Objektbeschreibung:

Diese charmante Doppelhaushélfte wurde von einem Architekten fir den eigenen Bedarf geplant und gebaut. Auf drei
Etagen erstrecken sich groRRziigige Raume, die sowohl Komfort als auch Funktionalitat vereinen. Mit insgesamt funf
Zimmern, zwei Badezimmern, einem zusatzlichen WC und einer Vielzahl luxuriéser Details stellt dieses Haus das
ideale Zuhause fir Familien dar.

Uber den in Mosaik gepflasterten Eingangsbereich betreten Sie das Haus und erleben sofort, wie das Potenzial der
Immobilie beim Bau voll ausgeschopft wurde.

Dieses Zuhause vereint moderne Architektur mit praktischen Annehmlichkeiten und bietet das ideale Umfeld zur
personlichen Entfaltung.

Bei Interesse kénnen Sie jetzt gerne das ausfiihrliche Exposé Uber das Kontaktformular anfordern.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung. Besonders hervorzuheben ist die
hervorragende ful3laufige Erreichbarkeit wichtiger Bildungseinrichtungen. Sowohl ein Kindergarten als auch eine
Grundschule sind in unmittelbarer Nahe, was die Lage fur Familien mit kleinen Kindern besonders attraktiv macht.

Ein weiteres bemerkenswertes Highlight der Umgebung ist die Primus-Schule, eine Modellschule, die seit 2013 in
Minden-Dankersen ansassig ist. Diese bietet eine innovative, klassenuibergreifende Bildung fur Schiler der Jahrgange
1 bis 13 und ist damit eine zukunftsorientierte Bildungseinrichtung flr die gesamte Region.

Auch die alltaglichen Bediirfnisse werden in dieser Lage bestens abgedeckt: Arzte, Supermérkte wie Rewe, Edeka und
Lidl sowie der Bahnhof sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar. Dies sorgt fur eine hohe Lebensqualitat, da samtliche
Besorgungen und Arztbesuche bequem und ohne lange Anfahrtswege erledigt werden kdnnen.

Der Stadtteil Dankersen liegt dstlich des Stadtzentrums von Minden in einer ruhigen und naturnahen Umgebung.
Minden selbst befindet sich im Landkreis Minden-Liibbecke in Ostwestfalen und ist das zentrale urbane Zentrum dieser
Region. Dankersen zeichnet sich durch seine landliche Idylle aus, ist jedoch nur wenige Minuten vom Mindener
Stadtzentrum entfernt, das eine breite Palette an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzten und Freizeitangeboten
bereithalt.

Verkehrsanbindung: Dankersen ist Uber die Bundesstral3en 482 und 65 hervorragend mit dem Stadtzentrum von
Minden sowie mit benachbarten Stadten und Regionen verbunden. Zudem gewahrleistet die nahe gelegene A2 (ca. 15
km entfernt) eine schnelle Verbindung zu gréReren Stadten wie Dortmund, Bielefeld und Hannover. Der Mindener
Hauptbahnhof stellt eine zusatzliche Schnittstelle fir den Fernverkehr dar, was den Standort besonders flir Pendler
attraktiv macht.

Makrolage Minden: Minden liegt malerisch an der Weser und ist ein wichtiger Knotenpunkt in der Region
Ostwestfalen-Lippe. Die Stadt profitiert von einer exzellenten Verkehrsinfrastruktur und fungiert sowohl fur
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Berufspendler als auch fiir Unternehmen als hervorragender Standort. In der Region sind zahlreiche mittelstandische
Unternehmen und internationale Konzerne ansassig, insbesondere in den Bereichen Maschinenbau, Logistik und
Lebensmittelproduktion.

Minden Uberzeugt dariiber hinaus durch eine hohe Lebensqualitéat. Neben einer ausgezeichneten Bildungslandschaft
mit einer Vielzahl an Schulen und Fachhochschulen finden sich in der Umgebung zahlreiche Natur- und
Erholungsraume, darunter Walder, Felder und Gewasser, die zu Freizeitaktivitaten einladen. Besonders sehenswert
sind der Kaiser-Wilhelm-Turm und der Mindener Dom, zwei historische Wahrzeichen der Umgebung, die einen
spektakularen Blick auf die Region bieten. Die Mindener Altstadt mit ihren malerischen Fachwerkh&usern ist ein
weiterer Anziehungspunkt und 1&dt zu einem entspannten Bummel ein.

Insgesamt stellt dieser Ort mit seiner landlichen Ruhe und der exzellenten Anbindung an die Stadt sowie die

umliegenden Regionen einen begehrten Wohnstandort dar. Die Region verbindet eine hohe Lebensqualitat mit einer
stabilen wirtschaftlichen Situation und ist sowohl fiir Berufspendler als auch fiir Familien besonders attraktiv.

Ausstattung:

- GROSSE FENSTERFRONT IM WOHN- UND ESSBEREICH

- GROSSTENTEILS NEUE FENSTER IM GESAMTEN HAUS

- NEUE HAUSTUR

- INNEN- UND AUSSENKAMIN

- ELEKTRISCHE SONNENMARKISEN

- TERRASSE

- ELEKTRISCHE JALOUSIEN

- ZWEI GARAGEN MIT ELEKTRISCHEM TOR

- BALKON

- AUSGEBAUTER DACHBODEN INKLUSIVE EIGENEM BAD

- EINGEBAUTE KUCHE

- GASTE WC

- PARTYKELLER

- WASCHKELLER
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- DREI SCHLAFZIMMER
- EIN DURCHGANGSZIMMER MIT WENDELTREPPE

- BAD MIT DUSCHE UND BADEWANNE

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft stehen wir Thnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Sie
erreichen uns unter der Telefonnummer: 05741 805 7077

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat dieser Angaben.

3,57 % Kéaufer-Provision (inkl. der gesetzlichen MwsSt.) vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig mit
notarieller Beurkundung.

Die anfallende Maklercourtage wird nach rechtskraftig geschlossenem Kaufvertrag Giber unsere Partnerin — RHD
Rechnungsstelle AG — in Rechnung gestellt.

Weitere interessante Angebote finden Sie auRerdem unter: www.kensington-minden-luebbecke.com

Bilder

aus Nordost aus Nordwest
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Lauftaufnahme zum Garten Wohnzimmer EG Perspektive 2
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Durchgangszimmer mit Balkon
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