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Preisreduzierung: Filetgrundstick mit
Bestand aus dem Jahr 1934 bietet viele
Moglichkeiten
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Allgemein:

Objektnr. extern:
Nutzungsart:
Objektart:

Ort:

Nutzflache:
Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Kensington_KBN_341
Wohnen
Haus

16548 Glienicke/Nordbahn

82,80 m?
3,0
1,0

Stand vom:
Vermarktungsart:
Baujahr:
Wohnflache:
Grundstucksflache:

Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl sep. WC:

10.12.2024
Kauf

1934

69,00 m2
1.031,00 m?
2,0

1,0

Zustand: Sanierungsbeduirftig

Preise:

Kaufpreis: 490.000,00 € Provision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-05-04
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1934
Wertklasse: G Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 237.20 kWh/mz?/a

Ansprechpartner:

Firma: Kensington International Name: Iris Varas
StralRe: Brunowstrasse 52 Ort: 13507 Berlin
Telefon: 01755007915 Faxnummer: +49 (0)30 53016131
E-Mail: iris.varas@kensington-international.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Dieses als Souterrain unterkellerte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1934 bietet ein einzigartiges Potenzial fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Einfamilienhaus erstreckt sich tiber ca. 69 m2 Wohnflache auf einem groR3ziigigen
Grundstiick von ca. 1.031 m2 in der begehrten Gegend von Glienicke/Nordbahn. Das Grundstiick mit altem
Baumbestand, Garten und Rasenflache eréffnet verschiedene Optionen fur Bauprojekte und vielfaltige
Baumafnahmen. Ob eine Erweiterung als Bungalow mit Sanierung des Altbestandes, eine Aufstockung des
bestehenden Hauses oder sogar der Neubau von zwei Doppelhaushélften — lhrer Kreativitat sind keine Grenzen
gesetzt.

Baurechtliche Rahmenbedingungen: Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 und die maximale Grundflache baulicher
Anlagen von 150 m? bieten klare Vorgaben. Durch Nebenanlagen kénnen Sie die GRZ um 50 % Uberschreiten
(mogliche GRZ 0,225). Zwei Vollgeschosse sind zulassig. Die héchstzulassige Anzahl von Wohnungen betragt drei.
Beachten Sie die Stellplatzsatzung, die fur jede Wohnung entsprechende Stellplatzanforderungen definiert. Das
Grundstuck befindet sich in einer familiaren und angenehmen Nachbarschaft, was eine hohe Wohnqualitat verspricht.
Insbesondere fur Naturliebhaber ist die Umgebung durch ihre Attraktivitat hervorgehoben.

Bebauungsplan Nr. 05 "Kindelwaldpromenade": Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich dieses rechtskraftigen
Bebauungsplans, der klare Leitlinien fur eine harmonische Entwicklung vorgibt. Gerne senden wir Ihnen den
Bebauungsplan zu.

Auf Wunsch vermitteln wir lhnen den Kontakt zu erfahrenen Architekten und Bauunternehmern, um lhr individuelles
Bauvorhaben professionell und zeitnah zu realisieren. Erleben Sie die Vielfalt dieser Liegenschaft und gestalten Sie Ihr
Traumhaus nach lhren Vorstellungen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
den Mdoglichkeiten dieses einzigartigen Grundstlicks begeistern!

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Lage:

Glienicke/Nordbahn grenzt unmittelbar an den nérdlichen Stadtrand von Berlin mit den Ortsteilen Frohnau und
Hermsdorf. Das als Schutzgebiet ausgewiesene Areal "Kindelwald" |&dt ebenso zu erholsamen Wanderungen ein wie
auch die "Eigenwerder Moorwiesen". Glienicke versteht sich als familienfreundliche Gemeinde und das Angebot an
Kinderbetreuung und Schulen ist attraktiv. Zugleich erfillen zwei Einkaufszentren mit zahlreichen
Einzelhandelsgeschaften die Erfordernisse des taglichen Bedarfs. Auch fir ein weitgefachertes Spektrum an
Sportmdglichkeiten ist gesorgt. Allgemein- und Facharzte, Fitnessstudios, eine Bank, Hotels und Restaurants
komplettieren das Dienstleistungsangebot vor Ort.

Die Verkehrsanbindung ermdglicht es, die Zentren Berlins in gut dreil3ig Minuten zu erreichen. Die Bundesstralle B96
bildet die westliche Ortsgrenze Glienickes. Die durch Glienicke fiihrende Buslinie 806 verbindet den Ort mit der
S-Bahn-Linie S1 als auch mit der S-Bahn-Linie S8. Der Autobahnanschluss in Richtung Nordost ist die Anschlussstelle
Muhlenbeck am noérdlichen Ring (A10) und die Anschlussstelle Birkenwerder fuhrt in nordwestlicher Richtung. Zudem
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besteht Anschluss an die Berliner Stadtautobahn A111 Gber die Anschlussstellen Waidmannsluster Damm/Hermsdorfer
Damm und Hohen Neuendorf/Stolpe. Damit ist der Flughafen BER in knapp 45 Minuten zu erreichen.

Ausstattung:

ECKDATEN:

- GrundstiicksgréRRe: ca. 1.031 m2

- verkehrsgunstige Lage in Glienicke/Nordbahn

- Grundstuck im idyllischen Siedlungsgebiet mit altem Baumbestand
- naturverbunden

- Bodenrichtwert 550 €/ m?

BEBAUBARKEITSANALYSE

- Bebauungsplan Nr.-05 "Kindelwaldpromenade”

- Bauweise: offene Bauweise

- Anzahl der Vollgeschosse: Il

- hdchstzuléassige Anzahl 3 Wohnungen

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,15 bzw. 0,225

- Grundflache: max. 150 m?

- zuséatzliche Uberbauung durch sog. Nebenanlagen von 50% méglich

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrucklich vorbehalten. Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % auf den Kaufpreis,
einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamen notariellem Kaufvertrag verdient und fallig.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.com sowie auf
www.kensington-international.com
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Bilder

Einfamilienhaus
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Zufahrt Grundsttick
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