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Sanierung oder Neubau - Grundstuck m.
Bungalow in Kdonigsdorfer Bestlage !

1/8



Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KNE_161 Stand vom: 12.12.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1965
Ort: 50226 Frechen / Kénigsdorf Wohnflache: 135,00 m?
Vermietbare Flache: 135,00 m? Grundstucksflache: 586,00 m2
Anzahl Zimmer: 5,0 Anzahl Schlafzimmer: 3,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Teil/Vollrenovierungsbedurftig
Preise:

Garage: 0,00 € Kaufpreis: 579.000,00 €
Provision: 3,57 % inkl. 19% ges. Mwst.

Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2034-12-08
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1965
Wertklasse: H Befeuerung: Oel
Priméarer Energietrager: OEL Endenergiebedarf: 387.64 kWh/mz?/a

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Rheinland GmbH Name: Andreas Franke
StralRe: Hammfelddamm 4a Ort: 41460 Neuss
Telefon: +492131 77660016 E-Mail:  andreas.franke@kensington-international.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Dieser charmante Bungalow aus dem Baujahr 1965 bietet Ihnen eine seltene Gelegenheit in einer der begehrtesten
Lagen von Frechen-Kénigsdorf, den beliebten ,Vogelstral3en®. Auf einem groRRziigigen Grundsttick von ca. 590 m2
erwartet Sie eine Immobilie mit viel Potenzial zur Verwirklichung lhrer Wohntraume.

Das teilunterkellerte Haus in L-Form verfugt Uber 5 Zimmer, darunter ein offenes Esszimmer mit direkter Anbindung an
das groR3ziigige Wohnzimmer. Die flexibel gestaltbare Raumaufteilung bietet Ihnen vielseitige Mdglichkeiten, wie z. B.
eine Offnung der Kiiche fiir einen modernen Wohn- und Essbereich. Insgesamt stehen 135 Quadratmeter Wohnflache
auf einer Ebene zur Verfigung.

Die Immobilie befindet sich Giberwiegend im Zustand des Baujahres und ist daher renovierungsbediirftig. Sie bietet
jedoch durch die solide Bauweise und das attraktive Grundstuick ideale Voraussetzungen fir eine umfassende
Sanierung oder einen Neubau. Besonders hervorzuheben ist die Bebauungsmadglichkeit fiir einen eingeschossigen

Bungalow, was die Immobilie auch fir Bauherren interessant macht.

Das Grundstlck besticht durch seine Grof3e und die ruhige Lage in einer gehobenen Wohngegend. Die bestehende
Mietvertragskiindigung erlaubt eine Verfugbarkeit der Immobilie ab Ende Januar 2025.

Dieses Objekt eignet sich ideal fur Familien, die eine ruhige Lage mit bester Anbindung und hervorragender
Nachbarschaft schatzen, oder fir Kaufer, die sich durch eine Neugestaltung ein modernes Zuhause schaffen mochten.

Ein selten verfligbares Angebot in erstklassiger Lage — Uberzeugen Sie sich selbst!

Lage:

Frechen-Kdnigsdorf ist eine der begehrtesten Wohnlagen im Westen von Kdéln, bekannt fiir seine hervorragende
Infrastruktur, naturnahe Umgebung und ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der Stadtteil bietet eine harmonische
Mischung aus stadtischem Komfort und ruhigem, gehobenem Wohnflair.

Kdnigsdorf liegt direkt an der S-Bahn-Linie S12/S19, die eine schnelle Verbindung in das Kélner Stadtzentrum (ca. 15
Minuten) sowie nach Dusseldorf und Bonn erméglicht. Die Autobahnen Al und A4 sind in wenigen Minuten erreichbar
und bieten ideale Voraussetzungen fir Pendler.

Der Stadtteil verfiigt Gber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten, darunter
Supermarkte, Fachgeschafte und ein vielféltiges gastronomisches Angebot. Arzte, Apotheken und andere

Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind ebenfalls in der Nahe.

Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindergérten und Schulen, darunter auch renommierte
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Bildungseinrichtungen. Vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Sportvereine, Fitnessstudios und kulturelle Angebote
sorgen firr eine hohe Lebensqualitéat. Zudem lockt die nahegelegene Ville mit ihren Seen und Waldern zu
entspannenden Spaziergédngen, Fahrradtouren oder anderen Outdoor-Aktivitaten.

Die Wohngegend zeichnet sich durch eine gehobene Bebauung mit Einfamilienhausern, Villen und gepflegten
Mehrfamilienhdusern aus. Zahlreiche Grunflachen und ruhige SeitenstraRen machen Konigsdorf zu einem attraktiven

Wohnort, der besonders bei Familien und Berufspendlern beliebt ist.

Mit seiner Kombination aus urbaner Anbindung und naturnahem Leben ist Frechen-Konigsdorf eine perfekte Wahl fur
alle, die stadtnah und dennoch in einer ruhigen, hochwertigen Umgebung wohnen méchten.

Ausstattung:

- Uberwiegend doppelt verglaste Kunststofffenster aus 2000 und 2005
- zwei Wohnzimmerfenster aus Baujahr

- Olbrenner, Herrmann Typ HL 60 ELV-2.S von 2019

- Garage inklusive, die sich direkt auf dem Grundstiick befindet
- Rolladen in allen Zimmern (teilweise elektr. auf Putz)

- Bad mit Fenster, Doppelbecken, Dusche und Wanne

- sehr gute Raumaufteilung in L-Form

- grosses Wohnzimmer

- doppelt verglaste Kunsstofffenster

- Gaste WC

- Teilunterkellerung

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Franke unter der Mobilfunknummer 0173 - 290 1867
gerne zur Verfigung.

Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-neuss.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

Wir bitten um Nachsicht fiir die Qualitat der Fotos im Innenbereich. Da sich die Mieter derzeit mitten in der
Umzugsvorbereitung befinden waren Aufnahmen nur unter Umzugsbedingungen moglich.
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Bilder

Garten Blick zum Haus Blick vom Burgersteig
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Garten Blick zur Garage Terrasse Blick Wohnzimmer
R / '

Garten

ugangsweg Hauseingang
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Sanierungs- und Einrichtungsbeispiel Wohnzimmer Wohnzimmer
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Sanierungs - und Einrichtungsbeipiel Kiiche & neuer Wohnzimmer I
Essbereich

Diele Diele Il

Flur zu den drei Zimmern
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Kinderzimmer |

Grundriss 3 D

Schlafzimmer

Grundriss 2D UG

-__Hobbyraum
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