I
KENSINGTON

Schone 1-Zimmer Wohnung auf der
Hamburger-Rothenbaumchaussee

DISKRETE
VERMARKTUNG

Weitere Informationen & Bilder
erhalten Sie gern auf Anfrage.

Sprechen Sie uns an!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHHB_347 Stand vom: 07.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1971
Ort: 20148 Hamburg / Rotherbaum Wohnflache: 49,00 m2
Etage: 2 Anzahl Zimmer: 1,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 449.000,00 € Provision: 3,57% inkl. Mwst.
Energiepass:

Befeuerung: Oel

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Hamburg Bergedorf Name: Mattia Maggio
StralRe: Waldweg 11 Ort: 22393 Hamburg
Telefon: +49 173 301 73 00 E-Mail: bergedorf@kensington-international.com
WWW: www.kensington-hamburg.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Entdecken Sie diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung in bester Lage an der Rothenbaumchaussee! Die Wohnung aus
dem Jahr 1971 bietet Ihnen auf 49 m2 Wohnflache eine ideale Kombination aus Komfort und urbanem Lebensstil.

Das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zu einem gemdtlichen Balkon [&dt zum Entspannen ein. Die kleine,
funktionale Kiiche und das moderne Badezimmer mit Dusche runden das Angebot ab. Fir zusatzlichen Stauraum steht
lhnen ein separates Kellerabteil zur Verfligung.

Die Wohnung befindet sich in einem Wohnkomplex mit Gber 50 Einheiten und verfligt Giber einen eigenen
Garagenstellplatz — ein seltenes Highlight in dieser zentralen Lage. Der direkte Zugang zur U-Bahn garantiert eine
perfekte Anbindung an das Hamburger Stadtleben.

Diese Immobilie ist eine hervorragende Gelegenheit fur Singles, Pendler oder Kapitalanleger.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Lage:

Die Rothenbaumchaussee zahlt zu den renommiertesten und begehrtesten Adressen Hamburgs. Sie befindet sich im
Stadtteil Harvestehude, einem der elegantesten und griinsten Viertel der Hansestadt. Diese zentrale Lage kombiniert
urbanes Leben mit einer ruhigen, gehobenen Wohnatmosphare.

- Zentrale Anbindung:

Direkter Zugang zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln, darunter mehrere U-Bahn- und Buslinien, sorgt fiir eine hervorragende
Erreichbarkeit in alle Teile Hamburgs. Der Hauptbahnhof ist nur wenige Minuten entfernt, und der Flughafen kann
bequem erreicht werden.

- Umgebung:
Die Umgebung besticht durch prachtvolle Altbauten, gro3ziigige Grinflachen und eine exklusive Nachbarschaft.
Zahlreiche Boutiquen, Cafés, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

- Freizeit und Erholung:
Der nahegelegene Alstersee ladt zu Spaziergangen, Joggingrunden oder einer entspannten Bootsfahrt ein. Der
Innocentiapark und der beliebte Tennisclub ,Am Rothenbaum* bieten weitere Freizeitmdglichkeiten.

- Bildungseinrichtungen:
Hochwertige Schulen, Kindergérten sowie die Universitat Hamburg sind in direkter Umgebung.

- Infrastruktur:

Sowohl fiir den taglichen Bedarf als auch fiir besondere Wiinsche ist die Infrastruktur erstklassig. Arzte, Apotheken und
andere Dienstleistungen sind fuBlaufig erreichbar.
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Die Rothenbaumchaussee vereint Tradition, Eleganz und Moderne in einer der attraktivsten Lagen der Stadt und macht
diese Immobilie zu einer erstklassigen Wabhl fur urbanes Wohnen auf héchstem Niveau.

Ausstattung:

Highlights der Ausstattung:

- Wohnflache: GroR3ziigige 49 m?, die optimal genutzt werden kdnnen.

- Baujahr: Das Geb&ude wurde 1971 errichtet und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.
- Lage: Exklusive Wohngegend mit hervorragender Anbindung — direkter Zugang zur U-Bahn.

- Balkon: Ein privater Riickzugsort mit Blick auf die Umgebung.

- Raumlichkeiten: Ein gemutliches Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer mit Dusche sowie eine kompakte und
praktische Kiiche.

- Zusatzlicher Komfort: Ein privates Kellerabteil sorgt fiir ausreichend Stauraum.
- Parkmdglichkeiten: Ein eigener Garagenstellplatz rundet das Angebot perfekt ab.

Diese Wohnung vereint urbanen Lebensstil mit héchstem Wohnkomfort und bietet alles, was man sich in einer
Top-Lage von Hamburg wiinschen kann.

Sonstiges:

Fir néhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht Ihnen Herr Mattia Maggio unter der Mobilfunknummer 0173 301
73 00 gern zur Verfugung.

Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollsténdige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage:
www.kensington-hamburg-bergedorf.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.



Bilder
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