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Schone leerstehende Doppelhaushalfte
mit groRem Garten in Wietze!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHV_455 Stand vom: 20.12.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1979
Ort: 29323 Wietze Wohnflache: 128,30 m?
Grundstucksflache: 654,00 m2 Anzahl Zimmer: 6,0
Anzahl Schlafzimmer: 4,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl Stellplatze: 2,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 299.000,00 € Provision: 3,57% inkl. MwsSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-08-08
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2010
Wertklasse: D Befeuerung: Oel
Priméarer Energietrager: OEL Energieverbrauchkennwert: 112.30 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Hannover GmbH Name: Christopher Grein
Strale: Annenstralle 1 Ort: 30171 Hannover
Telefon: 01726743140 E-Mail: christopher.grein@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Diese ansprechende Doppelhaushalfte befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Wietze im Landkreis
Celle. Die ruhige Anliegerstral3e liegt in einem gewachsenen Wohngebiet, umgeben von Einfamilienhausern,
weitlaufigen Feldern und idyllischen Waldern — ein ideales Umfeld fur Familien und Naturliebhaber. Eine Bushaltestelle
im Ort sorgt fur eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Das im Jahr 1979 erbaute Haus bietet eine gro3zuigige Wohnflache von 128 mz, verteilt auf sechs Zimmer. Vier
gerdumige Schlafzimmer sorgen fiir ausreichend Platz, wahrend das helle Tageslicht-Duschbad und ein zuséatzliches
Gaste-WC den taglichen Komfort sicherstellen. Die Raume sind grof3ziigig geschnitten und bieten viel
Gestaltungsspielraum, wahrend der gepflegte Zustand des Hauses einen zeitnahen Einzug ermdglicht.

Das 654 m2 groRe Grundstiick 1&dt zu vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten im Freien ein — sei es zum Spielen fiir Kinder
oder zum Entspannen im Griinen. Der Dachboden bietet zusétzlichen Stauraum. Die Olheizung aus dem Jahr 2010,
die FuBbodenheizung und der Kaminofen sorgen fur eine angenehme Wéarme und modernen Wohnkomfort.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen praktischen Doppelcarport, der Platz fiir zwei Fahrzeuge bietet.
Diese Doppelhaushélfte vereint landliche Ruhe mit gutem Anschluss und bietet alles, was ein komfortables Zuhause in
naturnaher Umgebung ausmacht. Lassen Sie sich von diesem attraktiven Angebot in ruhiger und naturnaher Lage
Uiberzeugen — Ihr neues Zuhause in Wietze erwartet Sie!

Lage:

Das Objekt befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet am Rande von Wietze, umgeben von Feldern und Waldern.
Eine wenig befahrene RingstraRe fuhrt Sie direkt zum Haus.

Die Gemeinde Wietze mit Uber 8.000 Einwohnern liegt etwa 20 km westlich von Celle und ca. 40 km nérdlich von
Hannover entfernt. Dieses landschaftlich wunderschone Erholungsgebiet ist umgeben von ausgedehnten Waldern,
Wiesen, Seen und Heideflachen.

Trotz seiner naturnahen Lage, gibt es in Wietze zahlreiche Kindertagesstatten, eine Krippe und ein geschlossenes
Schulsystem - eine Infrastruktur, die den Anforderungen an ein modernes Leben gerecht wird. Neben Superméarkten
gibt es hier auch Hofladen und Bauernhéfe mit Direktversorgung. Fiir den Freizeitfaktor sorgen ein Hallenbad, ein
Freibad und diverse Sportvereine. Auch die arztliche Versorgung ist in Wietze gewahrleistet.

Eine gute Verkehrsanbindung an die A7 ermdglicht unter anderem ein schnelles Erreichen des Flughafens
Langenhagen und der Landeshauptstadt Hannover. Der nachste Bahnhof befindet sich in Celle, auch von dort aus sind
Sie in ca. 25 Minuten direkt in der Innenstadt von Hannover.

Ausstattung:

- Badezimmer 2020 aufwendig saniert

- GroRRe Kiiche mit Einbaukuche saniert und erweitert im Jahr 2000
- FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Partyraum im Keller

- Wintergarten

- Doppelcarport
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- 2 groRe Gartenhitten
- Holzverschlag
- Grundwasserbrunnen

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Grein unter der Mobilfunknummer 0172-6743140 gerne
zur Verfigung. Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer
Anfrage, lhre vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen. Weitere interessante
Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-hannover.com . Alle Angaben sind ohne Gewahr
und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden. Wir
tibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
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