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Schoner Wohnen, Reihenendhaus mit
Blick auf den Grof3en Wannsee, Garage,
Keller, super Lage
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Allgemein:

Objektnr. extern: KBSW23022 Stand vom: 04.02.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1979
Ort: 14109 Berlin / Wannsee Wohnflache: 144,61 m?
Nutzflache: 20,00 mz Grundstucksflache: 393,38 m2
Zustand: Teil/Vollrenovierungsbeddirftig

Preise:

Kaufpreis: 925.000,00 € Provision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2035-01-27
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1979
Wertklasse: G Priméarer Energietrager: OEL
Energieverbrauchkennwert: 208.00 kWh/mz/a

Ansprechpartner:

Firma: Kensington Berlin Stidwest Titel: Dr.
Name: Stefan Kniel3 Stralle: Zehlendorfer Str 21
Ort: 14513 Teltow Telefon: 015122662408
Faxnummer: +49 (0) 3328 428 95 98 E-Mail: stefan.kniess@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

*Beschreibung:**

Dieses renovierrungsbedirftige Reihenendhaus bietet eine seltene Gelegenheit, ein individuelles Wohnprojekt in einer
der begehrtesten Lagen Berlins zu realisieren. Das Haus befindet sich in einer ruhigen und griinen Umgebung und
bietet viel Potenzial fir kreative Gestaltungsmoglichkeiten.

**Grundstick und Wohnflache:**

Das Haus steht auf einem grof3zuigigen Grundstiick von von ca. 393,38 m? (wovon ca. 48,38 m? anteilige Wege auf
dem Gelande und Verkehrsflachen vor den Garagen beinhaltet) und bietet eine Wohnflache von ca. 144 mz, verteilt auf
3 Etagen )Inch. dem Keller).

*Raume:**
Das Haus verfligt tiber 4 Zimmer, darunter ein gerdumiges Wohnzimmer, ein Essbereich, 3 Schlafzimmer, eine Kiiche.
Die Raumaufteilung bietet vielféltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Modernisierung.

*Ausstattung:**

- Klassische Bauweise mit viel Charme und Charakter

- GroRRe Fensterfronten, die fir viel Tageslicht sorgen

- Garten mit viel Platz fur Erholung und Freizeitgestaltung
- Keller mit zusétzlichem Stauraum

**Sanierungsbedarf:**

Das Haus ist sanierungsbediirftig und bietet die Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen zu renovieren und zu
modernisieren. Potenzielle Malnahmen umfassen die Erneuerung der Elektrik, Sanitéranlagen, Fenster und Boden
sowie die Modernisierung der Kiiche und Bader.

**Besonderheiten:**

Die Lage des Hauses in einer ruhigen und griinen Umgebung macht es zu einem idealen Rickzugsort. Der Garten
bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen und ladt zum Entspannen ein.

In wenigen Minuten Laufweite zum Haus befindet sich ein Kinderspielplatz, am Wannsee sind vielfaltige
Wassersportmaglichkeiten maglich, das Sport Stadion Wannsee ist fu3laufig zu erreichen und ein Tennisverein
befindet sich in der Nahe. Der Flensburger Lowe am Heckeshorn und die dort befindlichen Marinas sind ebenfalls
fuBlaufig zu erreichen.

Die KdnigstraR3e ist liegt in kurzer Distanz und bietet vielféltige Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf.

**Lage:**

Die StralRe zum Loéwen liegt in einer der exklusivsten Wohngegenden Berlins, in unmittelbarer Nahe zum GrofRen
Wannsee. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitméglichkeiten und eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz.

**Eazit**

Dieses sanierungsbedurftige Reihenendhaus in der Strale zum Léwen bietet eine hervorragende Gelegenheit fiir
Investoren oder Privatpersonen, die ein individuelles Wohnprojekt in einer erstklassigen Lage realisieren mochten. Mit
der richtigen Vision und Investition kann dieses Haus zu einem wahren Juwel in einer der schonsten Gegenden Berlins
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werden.

Lage:

**Lagebeschreibung:**

Dieses attraktive Reihenendhaus befindet sich in einer der exklusivsten Wohnlagen Berlins, im malerischen Stadttell
Wannsee. Die StralRe zum Lowen liegt in einer ruhigen und griinen Umgebung, die ein hohes Mal3 an Privatsphare und
Lebensqualitat bietet. Die N&he zum Grol3en Wannsee und den umliegenden Waldern macht diese Lage besonders
attraktiv fur Naturliebhaber und Familien.

*Umgebungsbeschreibung:**

Die Nachbarschaft ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus eleganten Einfamilienh&usern und stilvollen
Villen, eingebettet in groRziigige Garten und Griinflachen. Die Umgebung bietet eine idyllische Atmosphare, die ideal
flr entspannte Spaziergange und Freizeitaktivitdten im Freien ist.

**\/erkehrsanbindung:**

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an das Berliner Verkehrsnetz hervorragend. Der S-Bahnhof Wannsee ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung in die Berliner Innenstadt. Die Autobahn A115 sorgt fur
eine schnelle Anbindung an das gesamte Stadtgebiet und das Berliner Umland.

**Infrastruktur:**

In der naheren Umgebung finden sich diverse Einkaufsméglichkeiten, Cafés und Restaurants, die den taglichen Bedarf
abdecken. Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind ebenfalls in der Nahe vorhanden, was die Lage
besonders familienfreundlich macht.

**Ereizeit und Erholung:**

Die Lage am Wannsee bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Der nahegelegene Strandbad Wannsee ladt im Sommer
zum Baden und Entspannen ein, wéhrend die umliegenden Wélder und Parks ideale Bedingungen fur Wanderungen
und Radtouren bieten. Zudem befinden sich mehrere Yachtclubs in der N&he, die Segelbegeisterten vielfaltige
Mdglichkeiten bieten.

**Eazit:**

Das Reihenendhaus vereint die Vorzige einer ruhigen und naturnahen Lage mit einer ausgezeichneten Anbindung an
die Berliner Innenstadt. Es ist der perfekte Ort fUr alle, die das Leben in einer griinen und exklusiven Umgebung
genielRen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten der Grof3stadt verzichten zu mussen.

Ausstattung:

- in der unmittelbaren N&he vom grof3en Wannsee
- Garage

- Keller

- Balkon



- Reihenendhaus

- sehr gute Lage

- Géaste-WC

- Bad mit Dusche und und Fenster
- 4 Zimmer

- 5 Zimmer moglich

- teilweiser Blick auf den Wannsee
- Parkett im EG

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Dr. Stefan Kniel3 unter der Mobilfunknummer 0151 - 22 66
24 08 zur Verfugung.

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sodann Sie uns lhre kompletten Adress- und
Kontaktdaten zukommen lassen haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.de sowie auf
www.kensington-international.com.

Bilder

Grundrissskizze EG Grundrissskizze 1. OG
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Hauseingang

Kiche Bad mit Dusche im 1. OG
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Schlafzimmer im 1. OG
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Balkon im 1. OG
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