KENSINGTON"

International

Properties

Finest

Schones Einfamilienhaus auf grof3em

Eckgrundstick in Nandlstadt /

Baumgarten

1/9



Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KPMP_513 Stand vom: 21.10.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1977
Ort: 85405 Nandlstadt / Baumgarten Verfugbar ab: sofort
Wohnflache: 106,00 m? Grundstucksflache: 947,00 m2
Anzahl Zimmer: 5,0 Anzahl Schlafzimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 2,0 Zustand: Teil/Vollrenovierungsbedurftig
Preise:

Kaufpreis: 549.000,00 € Provision: 3,57 % inkl. MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2034-10-20
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1977
Befeuerung: Oel Priméarer Energietrager: OEL

Endenergiebedarf: 241.66 kWh/mz/a

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Name: Maximilian Fuchs
Strale: BahnhofstralBe 16a Ort: 82152 Planegg
Telefon: 089-95412985 Faxnummer: 089-54858080
E-Mail: maximilian.fuchs@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich auf einem schénen, ca. 947 gm grofRen Eckgrundstiick, in Nandlstadt /
Baumgarten und bietet Ihnen und lhrer Familie viele Gestaltungsmdoglichkeiten.

Das Haus ist ca. 106 gm grof3 und verfligt im Erdgeschoss tber 5 Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche,
Badewanne und Doppelwaschbecken, sowie ein vom Badezimmer abgetrenntes, separates WC. Alle Rdaume sind von
der gerdumigen Diele / Flur aus begehbar. Die Terrasse grenzt an das Wohnzimmer an.

Der grof3e, schon begriinte Garten, ladt zum verweilen mit der Familie oder mit Freunden ein.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne auf Anfrage!

Lage:

Nandlstadt ist ein Markt mit ca. 5200 Einwohnern im oberbayerischen Landkreis Freising und gilt als altester
Hopfenanbauort der Welt.

Der Ort Nandlstadt liegt im Dreieck zwischen den Stadten Freising (ca. 20 km), Moosburg (ca. 16 km) und Mainburg
(ca. 15 km) und ist Uiber die A9 in ca. einer Fahrtstunde mit Miinchen verbunden. Zur Autobahn gelangt man in ca. 15
Minuten.

Die Umgebung ist landlich geprégt und bietet viel Griin und wechselreiche Natur, ideal zur Erholung von Stress und
Belastung.

Das Haus befindet sich in Nandlstadt / Baumgarten.

Ausstattung:

- Terrasse

- groR3er Garten

- 2 Kacheldfen

- Hobbyraum im KG + 2 weitere grof3e nutzbare Raume im KG
- weiteres WC und Waschbecken im KG

- Wasch-/Trockenraum im Keller

- diverse Schuppen im Garten

- 2 Garagen + Carports davor

Sonstiges:

Ilhr Ansprechpartner fur diese Immobilie, Herr Maximilian Fuchs steht Ihnen jederzeit unter der 0173/3459210 zur
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Verfligung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei Ihrer Anfrage, Ihre
vollstéandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Provisionshinweis: 3,57% Kaufer-Provision inkl. MwSt., fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Wir haben mit
dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (§656¢c BGB).

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com

Bilder

Wohnzimmer Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 3

Schlafzimmer 4 Schlafzimmer 4

Kiche Badezimmer
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Diele

Diele Diele

Flur Kachelofen 1
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Kachelofen 2 AuBenansicht Seite
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AuBenansicht Garten AuBenansicht Garten
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AuBenansicht Garten
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AuBenansicht Vorne AuBenansicht Vorne

Garagen + Carports
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