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TOP modernisiertes Zweifamilienhaus in
Schulenburg. Kaufen und sofort
einziehen!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHV_453 Stand vom: 16.12.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1995
Ort: 30982 Pattensen / Schulenburg Wohnflache: 225,00 m2
Nutzflache: 180,00 m? Grundstucksflache: 1.116,00 m?
Anzahl Zimmer: 6,0 Anzahl Schlafzimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 3,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 4.0 Zustand: Modernisiert
Preise:

Kaufpreis: 575.000,00 € Provision: 7,14% inkl. MwsSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2032-08-31
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2018
Wertklasse: B Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 65.00 kWh/mz/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Hannover GmbH Name: Christopher Grein
Strale: AnnenstralRe 1 Ort: 30171 Hannover
Telefon: 01726743140 E-Mail: christopher.grein@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer idyllischen Sackgasse, in begehrter Wohnlage von
Pattensen/Schulenburg, in der charmanten Region Hannover. Dieses einladende Zweifamilienhaus, welches nach
WEG aufgeteilt ist, bietet Ihnen nicht nur die Méglichkeit einer klassischen Nutzung als Zweifamilienhaus, sondern auch
die Flexibilitat eines gerdumigen Einfamilienhauses.

Erleben Sie das Gefuhl von Ruhe und Geborgenheit in dieser freundlichen Nachbarschaft, umgeben von
Einfamilienhausern und eingebettet in eine grine Umgebung. Eine Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung
gewabhrleistet eine gute Anbindung, wahrend die, sich im Bau befindliche, neue Grundschule in unmittelbarer Néhe
kurze Wege garantiert.

Das 1995 fertiggestellte Haus prasentiert sich in einem &uf3erst gepflegten Zustand, kontinuierlich modernisiert und
instandgehalten, um hdchsten Wohnkomfort zu bieten. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 1.116m? erstreckt sich
eine Wohnflache von 225mz2 Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer fiir erholsame Nachte.

Drei Tageslichtbéder sowie ein Gaste-WC sorgen fur praktischen Komfort, wahrend der wohnlich ausgebaute Keller
(ca. 80m2) und der gerdumige Spitzboden zusatzlichen Raum fir individuelle Nutzungsmdglichkeiten bieten.

Die Ausstattung umfasst eine moderne Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2018 sowie Kamine auf allen drei Ebenen,
die flr eine behagliche Atmosphére in den kalten Monaten sorgen. Diverse Stellplatze und eine groRziigige 80m?2 groRe
Garage bieten ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und bieten zusétzlichen Stauraum.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo Komfort, Funktionalitat und eine erstklassige Lage zu einem einzigartigen
Wohngeftihl verschmelzen.

Lage:

Weite Felder und Schatten spendende Alleen. Dazwischen immer wieder herrschaftliche Doméanen, geschichtstrachtige
Burgen und malerische Fachwerkhauser in dorflicher Kulisse. Die Stadt Pattensen, 15 Kilometer stdlich von Hannover
im Herzen des Calenberger Landes gelegen, hat ihren historisch gewachsenen landlichen Charme bewabhrt.
Eingebettet in die geschiitzte Natur der Leinemarsch, gibt es in und um Pattensen mit seinen Stadtteilen Pattensen
Mitte, Schulenburg, Jeinsen, Hipede, Koldingen, Vardegottzen, Reden und Oerie lebendige Geschichte und zahlreiche
Geschichten an kulturhistorischen Orten zu entdecken.

In Pattensen leben rund 15.500 Einwohner, in Schulenburg sind es ca. 2.400. Die Beschaulichkeit der landlichen Ruhe
mit all ihren Vorzigen in direkter Nachbarschaft zum grof3stéadtischen Angebot Hannovers machen Pattensen
lebenswert. Hier lebt man naturnah im Griinen, vor den Toren der Landeshauptstadt. Moderne Strukturen, Menschen
mit Visionen, unkonventionelle Partnerschaften zwischen 6ffentlicher Hand und Privatinvestoren schaffen den nétigen
Freiraum fir eine zukunftsfahige Entwicklung. Eine gesunde Infrastruktur, die Nahe zur Messe und zum
Wirtschaftsraum Hannover, vielfaltige Arbeits- und Einkaufsmaoglichkeiten, bilden die attraktive Basis. Eine florierende
Wirtschaft und zahlreiche Neubaugebiete sorgen fur den steten Zuwachs der in jeder Hinsicht prosperierenden Stadt.
Eine moderne Ganztagsschule mit gymnasialem Zweig, ein attraktives Sport- und Kulturbad, das Hand in Hand von der
Stadt und einem privaten Foérderverein getragen wird, Erlebnis- und Spielrdume in vielféaltiger Hinsicht schaffen
Lebensqualitat. Der Stadt und den Buirgern ist es gelungen, den landlichen Charakter zu bewahren und diesen
Standortvorteil als Brickenschlag in die Zukunft zu nutzen. Gleich neben Fachwerk- und Backstein-Vergangenheit
bezeugt moderne Architektur die Harmonie zwischen Vergangenheit und Gegenwart.
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Ausstattung:

- Ca. 80m2 wohnlich ausgebauter Keller

- Einbauktichen

- Kamindfen in allen 3 Ebenen

- 3 Tageslichtbader

- 1 Gaste-WC

- Neue Haustur mit Einbruchschutz und erhéhter Warmedammung
- Elektrik komplett erneuert

- Bader komplett neu

- Neue Zimmertlren

- FuRbdden neu (Fliesen und Laminat)

- Netzwerk- und Fernsehanschlisse in fast alle RGume gelegt
- DG:

- Teilweise neue Fenster

- Ddmmung Balkon

- Neue Douglasie-Verkleidung des Balkon

- Kellertreppe neu gefliest

- DAmmung Spitzboden

- Spitzboden mit Laminat ausgelegt

- Teiluberdachte Terrasse und Uberdachter Balkon in Westausrichtung
- Windfedern mit Schiefer verkleidet

- Gasbrennwerttherme aus 2018

- 80m2 Doppelgarage und Carport aus 2010

- Dach gedammt

- Starkstromanschluss

- Netzwerk- und Fernsehanschluss

- Brunnen

- Heizung

- Glasfaseranschluss

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Grein unter der Mobilfunknummer 0172-6743140 gerne

zur Verfigung. Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer

Anfrage, lhre vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen. Weitere interessante
Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-hannover.com . Alle Angaben sind ohne Gewahr
und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir

tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
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