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VERKAUFT - Attraktiv vermietete
Immobilie mit 2 Garagen im Herzen von
Rhodt
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KSW_577 Stand vom: 31.10.2023
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1974
Ort: 76835 Rhodt unter Rietburg Wohnflache: 96,01 m2
Vermietbare Flache: 96,01 m2 Grundstucksflache: 165,00 m?
Anzahl Zimmer: 3,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Kaufpreis: 220.000,00 € Provision: 3,57% (inkl. MwSt.)
Energiepass:

Jahrgang: nicht_noetig Befeuerung: Gas
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Deutschland GmbH Name: Carlo Leibeck
Strale: 14 Ort: 76829 Landau
Telefon: 06341 5496360 Faxnummer: 06341 5496361
E-Mail: carlo.leibeck@kensington-international.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Méoblierte Kapitalanlage oder Eigenheim, beide Méglichkeiten bietet Thnen diese Immobilie im Herzen des beliebten
Weinstral3en-Dorfes Rhodt unter Rietburg!

Die Wohnung im Obergeschoss mit drei Schlafzimmern, zwei Balkonen, offener Wohnkiiche und Badezimmer ist
derzeit pauschal an Studenten vermietet. Die Mietvertrage sind monatlich kiindbar und laufen Ende Mé&rz 2024 aus.

Eine zusatzliche Mieteinnahmequelle sind die beiden Garagen.

Durch den Grundriss und die verhaltnismafig flexible Beziehbarkeit, die zwei Garagen, eine Werkstatt, Biiro und den
gerdumigen Dachboden bietet die Immobilie viel Potential zur Eigennutzung einer jungen Familie.

Der Zugang des Hauses (es besteht ein eingetragenes Geh- und Fahrtrecht) erfolgt tiber den Innenhof des
Vorderhauses, welches ebenfalls verauf3ert wird (bei Interesse wenden Sie sich bitte direkt an uns).

Weitere Bilder zur Immobilie, sowie die genaue Lagebeschreibung erhalten Sie im Exposé nach Ihrer Anfrage. Dort
finden Sie ebenfalls Angaben zu den Mieteinnahmen.

Lage:

Rhodt ist ein wunderschénes Winzerdorf mit ca. 1.100 Einwohnern. Es liegt malerisch am Haardtrand unterhalb der
Rietburg und gehort zur Verbandsgemeinde Edenkoben.

Umgeben von Wiesen und Weinbergen ist Rhodt ein idealer Ausgangspunkt fiir viele reizvolle Wanderungen und
Radtouren zu interessanten Aussichtspunkten oder gemutlichen Pfalzerwaldhitten. Diverse Sehenswirdigkeiten wie
die Rietburgbahn, die Villa Ludwigshéhe, die historische Theresienstral3e, der Ludwigsturm, der &lteste Weinberg der
Welt, die historische St. Georgskirche, uvm. laden zum Erkunden ein.

Rhodt bezaubert nicht nur durch seine herrliche Lage in einer harmonischen Landschaft, dem milden Klima, den
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten oder dem kulturellen Angebot, sondern auch durch seine Gastfreundschaft.

Fur Ubernachtungsgéste stehen verschiedene Pensionen und Hotels zur Verfiigung. Zahlreiche Restaurants,
Weinstuben und Strauwirtschaften laden zu geselligen Stunden ein. Hier wird Ihnen das ganze Jahr Uiber Kunst,
Kultur, Wein und Kulinarisches geboten. Auch Sport- und Freizeitaktivitdten sowie diverse Vereine sind vertreten.

Weiterhin befinden sich im Ort eine Metzgerei, eine Backerei, Bank, zwei Friseure, Imkerei, Hofverkauf, Blumen- sowie
eine Antiquitatengeschaft. Fur die Kleinsten in der Gemeinde sind ein Kindergarten und eine Grundschule vorhanden.
Im Nachbarort Edenkoben kdnnen lhre Kinder die Realschule Plus und das Gymnasium besuchen. Auch Supermérkte
befinden sich dort.

Verkehrsanbindung durch den Autobahnanschluss zur A 65 in unmittelbarer Nahe mit direkten Auf- und Abfahrten in
Richtung Ludwigshafen/Mannheim bzw. Landau sind sowohl die Metropolregion Rhein-Neckar als auch Karlsruhe
schnell zu erreichen. Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Edesheim (3 km) und in Edenkoben (3 km). Weiterhin ist
Rhodt durch Buslinien in das Nahverkehrsnetz eingebunden.
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Ausstattung:

- Baujahr 1976

- Renoviert (2011)

- Gas-Brennwert-Heizung (2013) (Brenner Jul. 23) (versorgt auch Vorderhaus)
- mobliert vermietet (an 3 Studenten)
- Dach isoliert

- Dachboden (teils renoviert)

- zwei Balkone

- zwei Garagen

- Hauswirtschaftsraum

- Werkstatt

- Abstellkammer

Sonstiges:

Gerne steht Ihnen Herr Leibeck flur weitere Fragen und Informationen unter Tel.: +49 1573 0835916 zur Verfugung.

Beim Kauf verpflichtet sich der Kéufer / die Kéuferin an Fabian Lauer Immobilien, KENSINGTON Stdliche Weinstral3e,
eine Maklerprovision in der angegebenen Hohe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu zahlen.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber*in
zur Verfiigung gestellt wurden.
Wir Ubernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Wir bitten Sie fur die Bearbeitung Ihrer Anfrage lhre Adresse und Telefonnummer mit anzugeben.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und somit selbstandiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.

Bilder
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Eingangsbereich Schlafzimmer 1

Balkon
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Kiche mit Esszimmer Badezimmer

==

Werkstatt Hauswirtschaftsraum

Garage _ Lage
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TEAM KENSINGTON Erdgeschoss
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