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VERKAUFT - Attraktives
Mehrfamilienhaus in traumhafter und
ruhiger Aussichtslage von Clausen
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KSW_400 Stand vom: 02.09.2022
Nutzungsart: Anlage Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1978
Ort: 66978 Clausen Wohnflache: 372,81 m2
Nutzflache: 43,40 m2 Vermietbare Flache: 372,00 m2
Grundstucksflache: 1.032,00 m2 Anzahl Zimmer: 13,0
Anzahl Schlafzimmer: 7,0 Anzahl Badezimmer: 9,0
Anzahl sep. WC: 2,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Preise:

Kaufpreis: 290.000,00 € IST-Miete: 10.080,00 €
Provision: 3,57% (inkl. MwSt.)

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2025-03-30
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1978
Wertklasse: F Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 180.30 kWh/m?#/a
Ansprech partner:

Firma: KENSINGTON Sidliche Weinstral3e Name: Fabian Lauer
Strale: Martin-Luther-Strae 14 Ort: 76829 Landau in der Pfalz
Telefon: +49 170 7725 917 Faxnummer: +49 6341 54 963 61
E-Mail: fabian.lauer@kensington-international.com WWW: www.kensington-suedliche-weinstrasse.de
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Dieses ehemalige als Gastehaus genutzte 4-Parteienhaus wurde 1978 erbaut und liegt am Ende einer Sackgasse in
Clausen. Das ca. 1.032m2 grofRe Grundstiick besticht vor allem mit seiner unverbaubaren Aussicht in den Pfalzer Wald.

Aufgeteilt in insgesamt vier einzelne Wohnungen bietet dieses Haus verschiedenste Mdglichkeiten. Ob als
Kapitalanlage, wieder als Gastehaus oder auch als grof3zigiges 2-Parteienhaus. Alle Wohneinheiten sind vermietet.

Die 1-Zimmer-Wohnung im Untergeschoss hat einen separaten Au3enzugang, ca. 61m2 Wohnflache und die
Maoglichkeit einer eigenen Terrasse. Die 5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 118m?2 hat neben einer Terrasse
auch ein Tageslichtbad und einen Abstellraum.

Die 5-Zimmer-Wohnung im 1.0bergeschoss wurde 2020 renoviert und unteranderem mit neuen Wand- und
Bodenbeldgen und neuer Elektrik ausgestattet. Eine Besonderheit ist hierbei, dass jedes Zimmer ein eigenes
Tageslichtbad mit Dusche hat. Dies resultiert noch aus vergangenen Tagen, als das Haus noch als Gastehaus genutzt
wurde.

Den Abschluss bildet das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss mit insgesamt 3 Zimmern auf ca. 81m2 Wohnflache.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen und einen gro3en Innenhof. Zudem wurde im Jahr 2007 eine neue
Gas-Heizung und eine Photovoltaikanlage installiert.

Lage:

Clausen ist mit knapp 1.400 Einwohnern die drittgréRte Gemeinde innerhalb der Verbandsgemeinde Rodalben und
liegt im Pfalzer Wald.

Innerhalb des Ortes gibt es neben einem Kindergarten und einer Grundschule noch einen Hausarzt und einen
Zahnarzt, sowie ein Restaurant. Weitere und fur das alltdgliche Leben ausreichende Infrastruktur gibt es im knapp 5
Fahrminuten entfernte Rodalben. Samtliche Schulformen, Supermarkte, Arzte, Apotheken, Restaurants und ein
Bahnhof sind dort vorhanden.

Die nachst groRere Stadt Pirmasens ist innerhalb von nur 10 Kilometern zu erreichen. Uber die A62 oder die B270 ist
Kaiserslautern innerhalb von 35 Fahrminuten, Zweibrticken tber die A8 innerhalb von 25 Fahrminuten zu erreichen.

Ausstattung:

- doppelt verglaste Holzfenster
- Gas-Zentralheizung (2007)
- neuer Fassadenanstrich (2020)
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- unverbaubarer Weitblick ins Griine
- ruhige Lage

- Garage / Carport

- vollsténdig vermietet

Sonstiges:

Gerne sind wir fur weitere Fragen und Informationen unter Tel.: 06341-5496360 erreichbar.

Bei Kauf verpflichtet sich der K&ufer an Fabian Lauer Immobilien, Franchisenehmer der Kensington Finest Properties
Deutschland GmbH, eine Maklerprovision in der angegebenen Hohe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu
zahlen. Durch lhre Anfrage bestétigen Sie die Vereinbarung der Maklercourtage.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden.

Wir Ubernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Wir bitten Sie fur die Bearbeitung Ihrer Anfrage lhre Adresse und Telefonnummer mit anzugeben.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und somit selbstandiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.
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KENSINGTON

...und fiir eine/n davon ist Ihre Immobilie
das neue Traum-Zuhause!

Mit KENSINGTON zum sorgenfreien
Immobilienverkauf!

KSW400-MFH in Clausen

KSW400-MFH in Clausen

KSW400-MFH in Clausen

KSW400-MFH in Clausen

KSW400-MFH in Clausen

719



Einleger_DIN A4_Carlo Leibeck_NEU 165x110

Ihr persénlicher Ansprechpartner

KENSINGTON ist far mich die optimale Vereinigung aus Qualitst und Zielstrebigkeit

Dem Kunden den bestmoglichen Service zu bieten und auf Zufriedenheit
aufzubauen, das ist wofir KENSINGTON steht.

Ein freundliches und effizientes Team zu haben und die Moglichkeit meine Freude
an Immobilien auszuleben, hat fiir mich einen enormen Wert. Diese Freude teile
ich gerne mit unseren Kunden, welche sich zu 100% auf uns verlassen konnen!
Das Interesse an Hauser warde schon in meiner frihen Kindheit geweckt, da ich mit
meiner, zum GroBteil aus Immobilienmaklern bestehenden Familie, diese Freude immer
teilen durfte und nun auch mit meinen zukiinftigen Kunden und Geschaftspartnern.

Mein Name ist Carlo Leibeck, zertifizierter Immobilienmakler bei KENSINGTON Finest
Properties Deutschland und ich freue mich auf unser baldiges Kennenlernen.

Ihr Immobilienexperte in der Region Sadliche Weinstrasse,

Carlo Leibeck

Carlo Leibeck
Lizenzierter Immobilienexperte
Showroom Landau in der Pfalz

Martin-Luther-

Tel.; 015

KSW400-MFH in Clausen

Team KENSINGTON

Thre Immobilienexperten in der Region Siidliche WeinstrafSe

Wir gehdren zu
Deutschlands Besten!

Carlo Leibeck
mabilie

Martin-Luther-StraBe 14 - 76829 Landau
Tel.: 06341 54 963 60 - suedliche-wei ington-i ional.com

wsingtonsuedich

(©)  kensington sued wensase

www.kensington-sue
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Martin Wiland und Kevin Bergwitz Untergeschoss

WIR SIND
MARTIN WILAND
UND

KEVIN BERGWITZ

Viele GriBe MARTIN WILAND KEVIN BERGWITZ
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