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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KSW_610 Stand vom: 23.04.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1980
Ort: 76848 Wilgartswiesen / Hofstatten Wohnflache: 85,67 m2
Grundstucksflache: 534,00 mz Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 2,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 155.000,00 € Provision: 3,57% (inkl. MwSt.)
Energiepass:

Jahrgang: nicht_noetig Befeuerung: Elektro
Ansprechpartner:

Name: Mathilde Rémer Stral3e: Martin-Luther-Strafl3e 14
Ort: 76829 Landau in der Pfalz Telefon: +49 176 316 76639
Faxnummer: +49 6341 54 963 61 E-Mail: mathilde.roemer@kensington-international.com
WWW: www.kensington-suedliche-weinstrasse.de

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen in diesem tollen Einfamilienhaus im Herzen des Waldes, das die Harmonie zwischen modernem Komfort
und der umgebenden Natur darstellt.

Dieses 1980 erbaute Ferienhaus wurde 2016 vollstandig ausgebaut, sodass alle Elemente neuwertig sind. Das
Erdgeschoss mit einer Flache von ca. 57m? verfugt Uber zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer und einen ca. 30m?
grofRen Wohnraum. In letzterem geht die offene Kiiche harmonisch in den Wohn- und Essbereich tber. GroRe,
bodentiefe Fenster lassen viel natirliches Licht herein und sorgen fir eine helle und luftige Atmosphére.

Die nach Siidwesten ausgerichtete Terrasse, die vom Wohnraum aus zuganglich ist, 1adt die Besucher dazu ein, die
frische Waldluft zu genie3en und bietet einen idealen Platz fur entspannende Momente im Freien. Das Grundstick mit
einer Flache von ca. 534mz? bietet ebenfalls vielféltige Gestaltungsmdglichkeiten.

Ein besonderes Merkmal dieses Hauses ist der geraumige Keller, der die gesamte Flache des Hauses einnimmt. Mit
seinem Ausbaupotenzial kénnte ein Teil des Kellergeschosses in ein komfortables drittes Schlafzimmer umgewandelt
werden, das ideal fur Gaste ist, sowie in ein zusatzliches Badezimmer fir mehr Bequemlichkeit.

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei um ein Ferienhaus handelt. Die Immobilie liegt in einem ,,Wochenendgebiet",

wodurch offiziell hier kein Erstwohnsitz angemeldet werden kann. Weitere Informationen erlautern wir lhnen gerne im
personlichen Gespréach.

Lage:

Hofstétten bei Wilgartswiesen liegt im Herzen des Pfélzerwaldes, etwa 15 Kilometer stidwestlich von Pirmasens. Die
Umgebung ist gepragt von dichten Waldern, griinen Wiesen und einer hiigeligen Topografie, die sich perfekt fur
Naturliebhaber und Wanderer eignet.

Das Dorf selbst besteht aus traditionellen, gut erhaltenen Hausern, die oft mit blihenden Garten geschmuckt sind. Die
Umgebung bietet Ruhe und Erholung abseits des hektischen Stadtlebens.

Die Region um Hofstatten ist bekannt fur ihnre Wander- und Radwege. Von hier aus kénnen Besucher den Pféalzerwald
erkunden, der als eines der grof3ten zusammenh&angenden Waldgebiete in Deutschland gilt. Es gibt zahlreiche
markierte Wanderpfade, die durch dichte Walder, vorbei an malerischen Aussichtspunkten und kleinen Bachen fiihren.

AuRerdem bietet die Region viele Maglichkeiten fur Weinliebhaber, da sie fur ihnre Weinberge und Weinglter bekannt
ist.

Die Lage von Hofstatten bei Wilgartswiesen inmitten der Natur und die Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten machen es zu

einem charmanten Ziel fir Erholungssuchende und Outdoor-Enthusiasten, die die Schénheit des Pfalzerwaldes
erleben mochten.
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Ausstattung:

- Massivhaus

- Rohbau 1980 / Ausbau 2016

- Einbauktiche

- Tageslichtbad

- Kaminofen

- ebenerdiger Garten direkt am Wald

Sonstiges:

Gerne steht lhnen Frau Romer fUr weitere Fragen und Informationen unter Tel.: +49 176 31676639 zur Verfugung.

Beim Kauf verpflichtet sich der Kaufer / die Kauferin an Fabian Lauer Immobilien, KENSINGTON Sidliche Weinstral3e,
eine Maklerprovision in der angegebenen Hohe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu zahlen.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber*in
zur Verfiigung gestellt wurden.
Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben.

Wir bitten Sie fiir die Bearbeitung lhrer Anfrage lhre Adresse und Telefonnummer mit anzugeben.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und somit selbstandiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.

Bilder
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