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VERKAUFT - Renovierungsbedurftiges
Einfamilienhaus mit sonnigem
Grundstuck in begehrter Lage

1/10



Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KSW_465 Stand vom: 05.09.2022
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1965
Ort: 76829 Landau in der Pfalz / Arzheim Wohnflache: 153,80 m?
Grundstucksflache: 1.081,00 m2 Anzahl Zimmer: 6,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 2,0
Anzahl Stellplatze: 3,0 Zustand: Teil/Vollrenovierungsbedurftig
Preise:

Kaufpreis: 689.000,00 € Provision: 3,57% (inkl. MwSt.)
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2030-07-20
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1965
Befeuerung: Oel Priméarer Energietrager: OEL

Endenergiebedarf: 312.10 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Siidliche Weinstral3e Name: Carlo Leibeck
StralRe: Martin-Luther-Stral3e 14 Ort: 76829 Landau in der Pfalz
Telefon: +49 1573 0835916 Faxnummer: +49 6341 54 963 61
E-Mail: carlo.leibeck@kensington-international.com WWW: www.kensington-suedliche-weinstrasse.de
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

In begehrter Lage von Landau Arzheim bietet sich hier eine seltene Gelegenheit in Form dieses schénen
Einfamilienhauses, welches viel Potenzial besitzt das neue Zuhause fiir eine junge Familie zu werden.

1965 erbaut, steht dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus mit ca. 154m2 Wohnflache und sagenhaften 1.081m?2
Grundstucksflache nun zum Verkauf.

Im Erdgeschoss befinden sich insgesamt drei Zimmer, Kiiche mit Zugang zur Terrasse und Tageslichtbad mit Dusche.
Die Trennwand im Wohnzimmer kann entfernt werden, was einen offeneren Grundriss ermdglicht.

Das Obergeschoss bietet drei weitere Zimmern und ein weiteres Tageslichtbad mit Badewanne. Von dem Wohnzimmer
aus gelangen Sie auf den Balkon mit Stidausrichtung. Ein Zimmer bietet auRerdem Anschlisse fiir eine weitere Kiiche,
falls Sie die beiden Geschosse separat nutzen wollen.

In den Wohnraumen liegt schdones Schiffsparkett, dieses wurde im Erdgeschoss mit pflegeleichtem Vinyl abgedeckt.
Der Boden in Kiiche, Esszimmer und den Badern ist gefliest.

Im Untergeschoss stehen neben dem Heizraum mit separatem Zugang in den Auf3enbereich, insgesamt vier
Kellerraume als Abstell- und Lagermdglichkeiten, sowie Hobbyraum zur Verfugung.

Das freistehende Einfamilienhaus ist insgesamt in einem renovierungsbediirftigen Zustand. Die Olheizung stammt aus
dem Jahr 1976, ebenso die Leitungen und Bader. Die doppelt verglasten Kunststofffenster stammen aus dem Jahr
1988.

Das Dach sowie die Oberdecke ist mit ca. 6cm starken Styroporplatten gedammt.

Der Dachboden kann ausgebaut werden, Heizungsleitungen wurden bereits vorinstalliert.

Eine weitere Besonderheit des Hauses ist das ca. 30cm starke Mauerwerk und die Deckenhdhe von 2,53m was den
Einbau einer FulRbodenheizung ermdglicht.

Im AuR3enbereich finden Sie neben einer gerdumigen Einfahrt, eine Garage mit Werkstatt und separatem Raum fur die
Oltanks. Auf dem Dachboden der Garage wird weiterer Abstellraum geboten.

Der grof3e Garten, sowie die Terrasse sind in Richtung Stiden angelegt und bieten so schéne Sonnenstunden.

FUr das unterbringen von Gartengeraten steht auerdem eine schéne Gartenhitte auf dem hinteren Teil des
Grundstticks zur Verfligung.

Lage:

Arzheim ist ein schéner Weinort, nicht weit von Landau in der Pfalz entfernt. Der Ort ist neben seiner Vielzahl von
Weingutern, auch fiir das nahegelegene Naturschutzgebiet ,Kleine Kalmit* bekannt. Der Ort ist hoch gelegen, was
einen traumhaften Blick ermoglicht. Am unteren Ende des Dorfes fliest der ortsbekannte Bach das ,Raschbachel”. Hier
kann man sehr schon spazieren gehen und die frische Luft geniel3en.

Im Ort finden Sie einen ,,Tante-Emma-Laden", eine VR-Bank, Weinguter und Restaurants, eine Grundschule, sowie die
um 1520 errichtete Kirche. Die néchstgelegenen Dorfer sind llbesheim, Ranschbach, Birkweiler, Siebeldingen und

Godramstein. Durch manche dieser Orte verlauft das Tourismushiglight die ,Stidliche Weinstra3e".

Die Buslinie 531 verbindet Arzheim mit Annweiler und Landau. Uber Die B10 gelangen Sie nach Pirmasens, oder auf
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die Autobahn in Richtung Neustadt, Mannheim und Karlsruhe.

Ausstattung:

- sechs Zimmer

- zwei Tageslichtbader

- zweite Kliche méglich

- Dachboden ausbauféhig

- doppelt verglaste Kunststofffenster (1988)
- Olheizung (1976)

- ca. 30cm Mauerwerk

- Deckenhdhe ca. 2,53m

- Grundsttick ca. 1.081m?

- Balkon und Terrasse (Siidausrichtung)

- Garten (Sudausrichtung)

- Gartenh(tte

- Stellplatze vor dem Haus und in der Einfahrt
- Garage mit elektrischem Tor

- Werkstatt

Sonstiges:

Gerne sind wir fur weitere Fragen und Informationen unter Tel.: 06341-5496360 erreichbar.

Bei Kauf verpflichtet sich der K&ufer an Fabian Lauer Immobilien, Franchisenehmer der Kensington Finest Properties
Deutschland GmbH, eine Maklerprovision in der angegebenen Hohe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu

zahlen. Durch Ihre Anfrage bestéatigen Sie die Vereinbarung der Maklercourtage.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden.

Wir tbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben.
Wir bitten Sie fir die Bearbeitung lhrer Anfrage lhre Adresse und Telefonnummer mit anzugeben.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und somit selbstandiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.
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KSW465-Einfamilienhaus in Arzheim-Werkstatt
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