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Vielseitiges Anwesen mit Potenzial fur
Familien, Gewerbe und Pferdehaltung
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KRW_301 Stand vom: 12.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1608
Ort: 27257 Sudwalde Wohnflache: 754,36 m2
Nutzflache: 640,00 m2 Vermietbare Flache: 754,36 m2
Grundstlcksflache: 14.600,00 m2 Anzahl Zimmer: 33,0
Anzahl Schlafzimmer: 17,0 Anzahl Badezimmer: 9,0
Anzahl Stellplatze: 11,0 Zustand: Teil/Vollsaniert
Preise:

Provision: 5,95 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2031-04-08
Jahrgang: 2014 Wertklasse: D
Befeuerung: Gas Priméarer Energietrager: GAS

Energieverbrauchkennwert:

118.00 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Rotenburg GmbH Name: Paulina Mikolajczuk
Strale: Harburger Stral3e 8 Ort: 27356 Rotenburg (Wimme)
Telefon: 0170 680 4669 E-Maibpaulina.mikolajczuk@kensington-international.com
Infrastruktur:

OPNV-Haltestelle in : 2 km Fernbahnhof in : 8 km
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Objektbeschreibung:

Dieses Anwesen ist weit mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort, an dem Sie lhre Visionen in die Realitat umsetzen
koénnen. Eingebettet in eine ruhige Siedlung, direkt angrenzend an unberihrte Felder und Wiesen, bietet es eine
einzigartige Kombination aus idyllischem Riickzugsort und vielféltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Egal ob Sie das Objekt
privat, gewerblich oder gemischt nutzen mdchten — hier sind lhrer Fantasie keine Grenzen gesetzt!

Ergreifen Sie die Chance, diese Perle zu lhrem neuen Zuhause oder Geschéftssitz zu machen!

Weitere Informationen erhalten Sie mit dem Exposé.
Ich freue mich auf lhre Anfrage.

Lage:

Nur wenige Minuten von Bassum entfernt liegt dieser besondere Hof mit einem Mehrfamilienhaus und einer
ehemaligen Reithalle, die heute als Werkstatt, Seminarraum und Wohnraum genutzt wird.

Das Grundstiick ist umgeben von Syke, Bassum, Twistringen, Sulingen und Bruchhausen-Vilsen, die jeweils in
maximal 15 Autominuten z.B. tiber die B61 zu erreichen sind.

Fur die Kleinsten ist ein Kindergarten fuB3laufig erreichbar, alle weiterflihrenden Schulen befinden sich in den
umliegenden Gemeinden.

Eine Anbindung durch Schulbusse ist gewahrleistet.

In der Gemeinde selbst gibt es einen Sportplatz mit Sporthalle und Tennisplatz. Dartiber hinaus gibt es verschiedene
Angebote wie z.B. ein Fachgeschéft fur Floristik, eine Bankfiliale, einen Friseur oder eine Gaststatte.

Wer das Leben auf dem Lande schatzt, weild um die Unverzichtbarkeit eines Autos, mit dem man in wenigen Minuten
alle wichtigen Arzte, andere Geschéfte des taglichen Bedarfs und Schulen erreichen kann.

Ausstattung:

Resthof auf ca. 14.600 m?

- Saniertes Fachwerk bestehend aus vier Wohnungen und zwei Apartments
- weitere Ausbaureserve vorhanden

- Kernsaniert um '96 / '97

- ehemalige Reithalle mit ca. 605 m2 Nutzflache bestehend aus
- zwei Werkstatten, jeweils mit Rolltor

- vier Kundentoiletten

- zwei grof3zligige Seminarrdume und einem Biro

- diverse Nebenrdume

- Dachgeschoss mit Ausbaureserve
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- Offenstall-Haltung, Weiden und Paddock

Bei Vollvermietung (Haus und Hallengebaude) kénnen Mieteinnahmen von weit Giber 95.000,- EUR pro Jahr erzielt
werden. Das Haupthaus ist auf Wunsch frei verfugbar.

N&ahere Informationen erhalten Sie mit dem Exposé.
Ich freue mich auf Ihre Anfrage.

Sonstiges:

Fir néhere Informationen zu dieser Liegenschaft stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung. Sie erreichen mich unter der
Telefonnummer: 0170 - 680 4669, Herzliche GriiRe, Paulina Mikolajczuk

Um Verzégerungen bei der Zusendung des Exposés zu vermeiden, bitte ich Sie, bei lhrer Anfrage lhre vollstandige
Anschrift, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse anzugeben.

Weitere interessante und bereits veréffentlichte Angebote von mir finden Sie unter
www.kensington-rotenburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen des Auftraggebers. Fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Gewahr Gbernommen.

Im Falle eines Kaufes verpflichtet sich der Kaufer zur Zahlung einer Kauferprovision in Héhe von 5,95 % (inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer) des notariell beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist verdient und fallig mit notarieller
Beurkundung.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und damit unabhéngige Immobilienmakler ist ein rechtlich
selbstéandiges Unternehmen bzw. handelt eigenverantwortlich.

Bilder

Kiiche Wohnung EG rechts Ruheoase mit Pferden im GartenWohnung EG rechts
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Garten/AufRenbereich AuRRenbereich
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Wohnzimmer Wohnung EG links Bad Wohnung EG links
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Appartment Bad Appartment

Weiden/AulRenbereich
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Wohnhaus Riickseitig

Lagerflache Halle

Seminarraum Halle
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