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Weinberg mit Herrenhaus, mit
Verwalterhaus, mit 2 vermieteten
Hausern und vielem mehr
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Allgemein:

Objektnr. extern: KBSW24088 Stand vom: 05.01.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1890
Ort: 06618 Naumburg Wohnflache: 1.130,00 m?
Grundstucksflache: 21.389,00 m2 Anzahl Zimmer: 20,0
Preise:

Kaufpreis: 1.395.000,00 € Provision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Energiepass:

Jahrgang: nicht_noetig

Ansprechpartner:

Firma: Kensington Berlin Stidwest Titel: Dr.
Name: Stefan Kniel3 Stralle: Zehlendorfer Str 21
Ort: 14513 Teltow Telefon: 015122662408
Faxnummer: +49 (0) 3328 428 95 98 E-Mail: stefan.kniess@kensington-international.com
Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

**Qbjektbeschreibung**

Willkommen auf Ihrem einzigartigen Weingut am Weinberg 63-66 in Naumburg, einer Perle in der renommierten

Saale-Unstrut-Weinregion. Dieses aul3ergewdhnliche Anwesen bietet Ihnen nicht nur ein florierendes Weingut, sondern
auch ein groRziigiges Grundstick mit drei charaktervollen Geb&auden, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Der
Grundstock fur dieses besondere Ensemble wurde circa im Jahre 1890 gelegt.

2/8



**Grundstiick und Weingut**

Das weitlaufige Grundstiick erstreckt sich tiber eine beeindruckende Flache und umfasst eine malerischen Weinberg,
der beste Bedingungen fur den Anbau hochwertiger Rebsorten bieten. Die Lage am Hang garantiert optimale
Sonneneinstrahlung und hervorragende klimatische Bedingungen fur die Weinproduktion. Hier kénnen Sie ggf. lhre
Leidenschaft fir den Weinbau in einer der traditionsreichsten Regionen Deutschlands voll ausleben. Momentan ist der
Weinberg fir 1.000,00 € im Jahr verpachtet.

*Gebaudeensemble**

Das Anwesen umfasst drei Geb&aude, die sich harmonisch in die Landschaft einfugen und sowohl fur private als auch
geschaftliche Zwecke genutzt werden kdnnen:

1. *Herrenhaus**: Das charmante Haupthaus (mit ca. 600m?2) besticht durch seine traditionelle Architektur und bietet
groRRziigige Wohnraume mit modernem Komfort. Es verfligt tiber mehrere Schlafzimmer, ein einladendes Wohnzimmer
mit Kamin, eine voll ausgestattete Kiiche und elegante Bader. Eine Terrasse mit Blick auf die Weinberge ladt zum
Entspannen und Geniel3en ein.

2. *Verwalterhaus**: Das separate Gastehaus (ehemaliges Verwalterhaus) bietet zusatzlichen Wohnraum (ca. 350 m2)
fur Besucher oder kdnnte als Ferienunterkunft genutzt werden. Es verfiigt tUber gemitliche Schlafzimmer, eine Kiiche
und ein Wohnzimmer, das den Gasten Komfort und Privatsphéare bietet.

3.**Stallgebaude**: Das ehemalige Stallgeb&dude besteht aus insgesamt drei Teilen: aus zwei vermieteten Hausern und
einem leer stehenden -zwischen den beiden Hausern liegenden -ehemaligen Stallbereich. Das eine Haus ist ca. 100 m?
grof3 und wird fuir ca. 850 € pro Monat vermietet und das andere Haus ist ca. 80 m2 grof3 und wird fur zur Zeit fur 250 €
pro Monat vermietet.

Zusétzlich gibt es weitere Gebaude wie die Fasanerie, das Badeh&duschen, den Weinkeller, das Garagenhauschen,
und das Weinberghauschen.

**Zusatzliche Merkmale**

Das Anwesen bietet zudem ausreichend Parkmaoglichkeiten und gepflegte AuRenanlagen, die das Gesamtbild
abrunden. Die Kombination aus Wohnkomfort und der idyllischen Lage macht dieses Objekt zu einem einzigartigen
Angebot.

Erleben Sie die Faszination des Weinbaus in einer der schdnsten Regionen Deutschlands und entdecken Sie die

vielfaltigen Mdoglichkeiten, die dieses auRergewohnliche Anwesen bietet. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der besonderen Atmosphére dieser Immobilie verzaubern.

Lage:

**Lage und Umgebung**
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Das Weingut am Weinberg 63-66 liegt malerisch eingebettet in der historischen Stadt Naumburg, im Herzen der
Saale-Unstrut-Region, einer der nérdlichsten Qualitatsweinbauregionen Deutschlands. Diese Gegend ist bekannt fur
ihre traditionsreiche Weinkultur und ihre atemberaubende Landschaft, die von sanften Hiigeln, malerischen
Weinbergen und historischen Bauwerken geprégt ist.

*Umgebung**

Naumburg selbst ist eine Stadt mit reichem kulturellen Erbe und beeindruckender Architektur. Der beriihmte
Naumburger Dom, ein UNESCO-Weltkulturerbe, zieht Besucher aus aller Welt an. Die charmante Altstadt mit ihren
engen Gassen, gemutlichen Cafés und Restaurants bietet ein einzigartiges Ambiente und l&adt zum Verweilen ein.

Die Region um Naumburg ist ideal fir Weinliebhaber und Naturliebhaber gleichermal3en. Die umliegenden Weinberge
bieten zahlreiche Mdglichkeiten fur Wanderungen und Radtouren mit herrlichen Ausblicken auf das Saaletal. Die Nahe
zur Saale ermdglicht zudem Aktivitaten wie Kanufahrten und Bootsfahrten.

**\/erkehrsanbindung**

Das Weingut ist verkehrstechnisch gut angebunden. Naumburg liegt an der Bahnstrecke zwischen Leipzig und Erfurt,
was eine einfache Anreise mit dem Zug ermdglicht. Mit dem Auto ist die Region tber die A9 und die A38 gut erreichbar,
und die nachstgelegenen Flughafen in Leipzig/Halle und Erfurt bieten internationale Verbindungen.

**Infrastruktur**

Die Stadt Naumburg bietet eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, medizinischen
Einrichtungen und kulturellen Veranstaltungen. Die Region ist bekannt fiir inre Gastfreundschaft und ihre kulinarischen
Spezialitéaten, insbesondere die lokalen Weine, die in zahlreichen Weingutern und Strau3wirtschaften verkostet werden

konnen.

Dieses Weingut bietet nicht nur eine hervorragende Lage fur den Weinbau, sondern auch eine einmalige Gelegenheit,
Teil einer lebendigen und traditionsreichen Weinregion zu werden.

Ausstattung:

- Herrenhaus ca. 600 m2

- Verwalter Haus ca. 350 m2

- ehemaliges Stallgebaude, leer stehend
- ein vermietetes Haus ca. 100 m2
- ein vermietetes Haus ca. 80 m2
- eine Fasanerie

- ein Badehauschen ca. 40 m?2
-ins. ca. 1.130,00 m?

- ins. ca 20 Zimmer

- ein Weinkeller

- ein Garagenhauschen
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- ein weiterer Weinkeller unter dem Herrenhaus

- ein Weinberg mit ca. 7.687 m2 (verpachtet fir 1.000 € pro Monat)

- ein Park mit insgesamt 5.960 m?

- ca. 6.037 m2 Grundsttck am Herrenhaus

- eine Wiese mit 1.705 m?

- gesamte GrundstiicksgréRe 21.389 m2

- Bhj. ca 1890

- ca. ab dem Jahr 2000 wurde das Herrenhaus saniert, so wurde unter anderem: das Dach, die Fenster, die Bader,
Wasser- und Abwasserleitungen, die Elektrik, die Kiiche, die Heizung inklusive Heizkdrper und Heizungsrohren etc.
saniert

- Antiquitéten

- Denkmalschutz

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Dr. Stefan Kniel3 unter der Mobilfunknummer 0151 - 22 66
24 08 zur Verfigung.

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrticklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande.

Wir bitten um Versténdnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sodann Sie uns lhre kompletten Adress- und
Kontaktdaten zukommen lassen haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.de sowie auf
www.kensington-international.com.

Eigentimern bieten wir eine kostenlose Einwertung Ihrer Immobilie an.

Bilder

Ehemaliges Stallgebaude
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Schlafzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Blick in ein Gastezimmer Wohn- und Esszimmer
p o
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Essbereich backbone 519597-B 042 WEB

Flurim 1. OG
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Blick von oben Luftaufnahme

LA

Weinberg Herrenhaus
- !
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